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1. ВСТУП
Детальний план території, розроблено ПП «Перспектива-ДІ» на замовлення Дергачівської районної державної адміністрації.

Рішення детального плану не суперечить функціональному призначенню,  що  визначені в Схемі планування території Харківської області, розробленої Українським державним науково-дослідним інститутом проектування міст «Діпромісто» та затвердженої рішенням Харківської обласної ради у 2010 році. 

Детальний план території виконано з метою розміщення обʼєктів придорожнього сервісу за межами населених пунктів на території Малоданилівської  селищної  ради  Дергачівського району Харківської області, на  підставі:
1.  Розпорядження голови Дергачівської районної державної адміністрації  Харківської області від 13 січня 2020 року № 9.
2. Державних вимог наданих Департаментом містобудування та архітектури                     Харківської ОДА.

3. Договору на виготовлення проектно-містобудівної документації між замовником та  ПП «Перспектива-ДІ». 

4. Завдання на проектування.
    При розробці детального плану території враховано:
   -  генеральний     план    смт   Мала   Данилівка     розроблений      інститутом 
«Харківпроект» у 1971 році;
   -  дані «Детального плану території для визначення можливості розміщення  станції технічного обслуговування легкових автомобілів за межами населених пунктів на території Малоданилівської селищної ради Дергачівського району Харківської  області   (смт  Мала Данилівка, вул. Гагаріна, 83)»,   виконаного  ПП «Перспектива-ДІ» в 2019 році, затвердженого розпорядженням голови Дергачівської РДА від 05.08.2019 року № 365;
   -  дані чергового кадастрового плану території Малоданилівської селищної ради, за межами населених пунктів;

   -  існуюча містобудівна ситуація;

    -  природно-ландшафтна характеристика району.
       Топографічну основу проекту складає геодезична зйомка   М 1:500, виконана у 2020 року ПП «Перспектива-Земля». 

Пропозиції детального плану мають бути реалізовані протягом нормативного розрахункового терміну до 2027 року (згідно п. 4.4 з врахуванням  можливих  інвестиційних намірів будівництва для відповідної території).

На основі затвердженого детального плану території з урахуванням його положень, розробляється проект землеустрою щодо впорядкування цієї території для містобудівних потреб.
2. ЗАГАЛЬНІ ВІДОМОСТІ.
Відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» детальний план території уточнює положення містобудівного об’єкту в структурі району та визначає планувальну організацію і розвиток відповідної території.
Детальний план території розробляється для вирішення ряду питань:
- коригування рішень «Детального плану території для визначення можливості розміщення  станції технічного обслуговування легкових автомобілів за межами населених пунктів на території Малоданилівської селищної ради Дергачівського району Харківської  області   (смт  Мала Данилівка, вул. Гагаріна, 83)»,   виконаного  ПП «Перспектива-ДІ» в 2019 році, затвердженого розпорядженням голови Дергачівської РДА від 05.08.2019 року № 365;
- визначення функціонального призначення та параметрів забудови окремих земельних ділянок за межами населеного пункту з метою розміщення об’єктів будівництва;

- визначення усіх планувальних обмежень існуючого використання території;

- уточнення планувальної структури і функціонального призначення території;

- обґрунтування потреб, доцільності і обсягів використання територій;

- забезпечення території інженерно-транспортними мережами;

- забезпечення екологічної безпеки.  
      Розроблення детального плану виконано на підставі наступних нормативних документів:

· Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»;

·  Земельний Кодекс України;
· ДБН Б.1.1-14-2012 «Склад та зміст детального плану території»; 

· ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»;
· ДСП 173-96 «Державні санітарні правила  проектування та забудови населених пунктів».1996 р.;

· ДБН В.1.1.7-2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва»;
· ДСТУ 8767:2018 «Пожежно-рятувальні частини. Вимоги до дислокації та району виїзду. Комплектування пожежними автомобілями та проектування;
· ДБН В.2.3-15:2007 «Споруди транспорту. Автостоянки і гаражі для легкових автомашин»;
· ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»;     
· ДБН В.2.3-4-2015 «Споруди транспорту. Автомобільні дороги»;
· ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди. Основні    положення проектування»;

· ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди. Основні  положення проектування»;

· ДБН В.2.5-20-2018 «Газоснабжение»;
· ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій території»;
· ПУЕ-2009 Правила улаштування електроустановок;

· «Правила пожежної безпеки в Україні», затверджені наказом МВС України від 30.12.2014 року №1417, що зареєстрований в Міністерстві юстиції України 05.03.2015 року за № 252/26697.
3.  Природні, соціально-економічні та містобудівні умови.
Даним проектом розглядається територія, що розташована у центральній частині Дергачівського району Харківської області, на території Малоданилівської селищної ради, за межами населених пунктів.

До складу Малоданилівської селищної ради відносяться також села Черкаська Лозова, Зайченки, Караван, Лужок, Чайковка та селище Лісне.

Селище міського типу Мала Данилівка є адміністративним центром Малоданилівської селищної ради.
            Селище Мала Данилівка розташоване на відстані 5 км  від  райцентру  (м. Дергачі) і 14 км від обласного центру і межує з окружною дорогою Харкова (М-03).


Селище Мала Данилівка (населення 8228 осіб) розташоване на лівому боці ріки Лопань в місці впадання в неї ріки Лозовенька, що поділяє селище на дві частини. Крізь селище проходить автодорога (Т-2103) Харків-Золочів та залізниця Харків-Казача Лопань- Бєлгород. На території селища розташовані дві залізничні платформи – Підгородня та Лозовеньки.
Наявність природно-ресурсного потенціалу (насамперед родючих земель) зумовила розвиток села у сільськогосподарському напрямку.

Більша частина населених пунктів Дергачівського району, в тому числі і Мала Данилівка, знаходяться в зоні впливу м. Харкова.

Територія проектування розташована на відстані 80 метрів на північ від межі смт Мала Данилівка на узбіччі дороги Харків-Золочів, яка є складовою «коридорів» урбанізації міста Харкова.
Місцеположення та рельєф

В геоморфологічному відношенні територія Малоданилівської селищної ради знаходиться в межах другої (борової) тераси, притерасового пониження, в межах третьої лісової тераси і частково в заплаві річки Лопань.
Район, що проектується, розташовано на третій (однолєсовой) терасі, яка складена з пісків, вкритих маломовним горизонтом верхнечетвертинних суглинків.
Абсолютні відмітки ділянки, що проектується, становить 136,5-153,0 м.

Рельєф ділянки має ухил в західному напрямку.
Клімат району, що розглядається, помірно-континентальний. Літо спекотне, іноді посушливе, зима малосніжна з частими відлигами.
Середньорічна температура повітря – +6,9оС

Згідно кліматичного зонування територія відноситься до IIВ фізико-географічного    району, де несприятлива орієнтація будівель знаходиться в межах 310º-50º.

Розрахункові будівельні температури повітря становлять:

· Середня температура самої холодної доби  – -28(С.

· Зимня вентиляційна температура – -10оС.

· Середня температура самого холодного тижня – -23(С.
· Середня температура опалювального періоду  – -1,7°С.

Інші розрахункові данні:

· Термін опалювального періоду – 189 діб.

· Середня тривалість без морозного періоду – 158 діб.

· Середнє число діб з хуртовинами – 22 діб.

· Середнє число діб з суховіями – 13 діб.

· Середня висота снігу – 7-14 см.

· Максимальна глибина промерзання ґрунтів – 130 см.

· Середня кількість опадів – 516 мм.

· Переважний напрямок вітру 
– в теплий період – південно-західний і західний;
                                                   – в холодний період – східний, південно-східний.

· Відносна вологість повітря – зимою – 85-87 %
                                              влітку – 55-66%
В геоструктурному відношенні район знаходиться на північно-східному крилі Дніпровсько-Донецької впадини, що складається з товщі осадових порід крейдяного, третинного і четвертинного віку.
Гідрогеологічні умови характеризуються водоносними горизонтами в крейдових, харківських, маргельно-крейдових відкладеннях.
Водоносний горизонт в четвертинних відкладеннях використовується населенням для шахтних колодязів (вода не відповідає нормативним показникам якості).

В водоносному горизонті  харківських відкладень (глибина 120 м, дебіт 6 м3/год.) – вода має підвищену жорсткість та вміст заліза.

 Водоносний горизонт в нижньокрейдових відкладеннях (глибина 600 м, дебіт 40-60 м3/год.). 
Інженерно-будівельні умови залежать від геоморфологічних умов і геологічної будови території.
Основою для фундаментів служать суглинки. Допустимі навантаження на ґрунти до 2,5 кг/см2 в залежності від просадочних ґрунтів. Ґрунтові води в зоні будівництва залягають на глибині більш ніж 5 м від поверхні землі.
В цілому природні та інженерно-будівельні умови сприятливі для будівництва.
4. Стисла історична довідка.
Історично Харківська область, до складу якої входить територія Малоданилівської селищної ради, належить до регіону Слобожанщини. З кінця Х століття територія Слобожанщини входила до складу давньоруських держав. Слов'янські поселення існували тут до ХІІІ століття і були знищені навалами татар. Після навалу татар тривалий час ця територія була безлюдною і тому получила назву «Дикого поля».
Перші спогади про поселення Мала Данилівка відбулися у 1714 році, коли Слободська Україна почала інтенсивно заселятися вихідцями з правобережної України, які рятувалися від польсько-шляхетського гніту. Як правило, місця поселень були захищені лісами та іншими природними перешкодами.
Згодом виникла Дергачівська козацька слобода, що стала частиною захисної лінії міст-фортець (Бєлгородська лінія захисту меж Російської імперії). В 1680 році ця лінія була зруйнована навалом татар.

Активне заселення південних окраїн «Дикого поля» пов’язане  з будівництвом з 1730 року Української оборонної лінії, що потребувало багато робочої сили. Поряд із захисними спорудами почали виникати поселення.

І вже у 1765 році за наказом Катерини I із слобідських полків була створена Слободсько-Українська губернія.

В кінці XVIII і на початку XIX століть почався розвиток промисловості, ремесел та дрібнотоварного підприємства.

Революційні події майже не торкнулись мешканців Дергачівського району. Після встановлення Радянської влади (1920 рік) в районі першочергову увагу приділено розвитку економіки.
Так в Дергачівському районі з’явились:

· в1928 році – цегловий завод;

· в 1930 році – Дергачівський державний механічний турбокомпресорний завод;

· в 1922 році – Харківський зооінститут (на базі сільськогосподарського училища);

· в 1926 році – санаторій «Березівськи мінеральні води»;

· в 1932 році – почалось формування Куряжського промвузла.

Завдяки багатим природним ресурсам (родючі землі та ліси) на території Дергачівського району, а в тому числі і на території Малоданилівської селищної ради, відбувається розвиток сільського господарства – рослинництва, тваринництва та супутніх підприємств по їх переробці. Найбільш великі з них – Харківська, Токарівська, Протопопівська птахоферми. 
Селище Мала Данилівка є центром Малоданилівської селищної ради, до складу якої входять також села Черкаська Лозова, Зайченки, Караван, Лужок, Чайковка та селище Лісне. На території селищної ради мешкає 13427 особи, в тому числі в с. м. т. Мала Данилівка – 8228 особа. 
Центр селища історично склався в північній частині населеного пункту в районі залізничного переїзду та вулиці Ювілейної, що прямує до зооветеринарної академії.
У селі функціонують:
 -    Харківська державна зооветеринарна академія;
· загальноосвітня школа I-III ступенів;

· дитячий дошкільний заклад;
· музична школа;
· амбулаторія загальної практики сімейного типу;

· адміністративна будівля;

· кафе;

· магазини;
· торгівельні центри «Метро», «Магелан», «Биатон»;

· стадіон і клуб ХДЗВА;
· храм Іоана Златоуста.
Історичні пам'ятки:
 -      на території селищної ради є кургани скіфських поселень;
 -      братські могили воїнів ВВ;
 -      музей історії Харківської державної зооветеринарної академії.

5.  Оцінка існуючої ситуації. 
Територія, що проектується, під розміщення обʼєктів придорожнього сервісу розташована з півночі смт Мала Данилівка по вул. Гагаріна в кварталі приватної житлової забудови, яка відбулася в 1992-2005 р., за межами населеного пункту. Територія об’єкту проектування, загальною площею 0,2063 га, складається з двох приватних земельних ділянок, а саме:

-  земельна ділянка, площею 0,1200 га, для ведення індивідуального садівництва, згідно витягу з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 680508563220, номер запису про право власності: 34757518 від 19.12.2019 р. належить гр. Бровко Миколі Миколайовичу (дивитись додатки);

-  земельна ділянка, площею 0,0863 га, для ведення особистого селянського господарства, згідно витягу з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1980032763220, номер запису про право власності: 34505438                 від 04.12.2019 р. належить гр. Бровко Миколі Миколайовичу (дивитись додатки).
Розміщення об’єктів транспортної інфраструктури  планується на землях сільськогосподарського призначення, які підлягають зміні цільового призначення на землі для розміщення об’єктів транспортної інфраструктури. 
За даними державного земельного кадастру територія детального плану та прилеглі землі знаходяться в приватній та державній власності.

На території проектування та в межах аналізу, знаходяться:
1. Землі житлової забудови.
Земельні  ділянки  садибної  житлової  забудови  розташовані   за   межами смт Мала Данилівка по вул. Гагаріна належать громадянам на праві особистої власності.
2. Землі сільськогосподарського призначення.
Приватні земельні ділянки для ведення особистого селянського господарства та для ведення індивідуального садівництва.

Земельна  ділянка  для  ведення індивідуального садівництва, площею 0,12 га, що проектується, підлягає зміні цільового призначення, під розміщення автомийки самообслуговування та шиномонтажу. 
Земельна  ділянка  для  ведення особистого селянського господарства, площею 0,0863 га, що проектується, підлягає зміні цільового призначення, під розміщення станції технічного обслуговування. 
3. Землі транспорту представлені існуючою мережею вулиць і доріг.

Автодорога IV категорії Харків - Золочів пролягає на відстані 18 метрів від об’єкту проектування має санітарно-захисну зону 50 метрів.
Територія детального плану, площею 0,2063 га, обмежена:

-  з півночі – землями сільськогосподарського призначення;

- з заходу – землями державного фонду сільськогосподарського призначення;
· зі сходу – присадибною ділянкою по вул. Гагаріна, 85 та земельною ділянкою для ведення особистого селянського господарства по вул. Гагаріна, 83; 

· з півдня  – земельною ділянкою для ведення особистого селянського господарства та присадибною ділянкою по вул. Гагаріна, 81.

По земельній ділянці проходить кабель звʼязку. З заходу на відстані 6,0 м пролягає газопровід середнього тиску,  на відстані 10,8 м пролягає ВЛ 10 кВ та на відстані 18,0 м - автодорога Харків-Золочів.
Земельна ділянка, вільна від будівель та споруд, зелених насаджень. 

Підʼїзд до ділянки, існуючий, з автодороги Харків - Золочів.
6.  Розподіл території за функціональним використанням, розміщення забудови, структура забудови, яка пропонується та характеристика 
видів використання території.
В цілому територія, що розглядається, має конкурентні переважні територіальні ресурси. Зона впливу обласного центру, наявність транспортних та інженерних мереж та підвищення рівня автомобілізації в країні створюють всі умови для розвитку дорожньо-транспортного сервісу, що насамперед, забезпечить безпечність та комфорт водіїв та пасажирів.

Для забезпечення автомобільних переміщень при постійно зростаючому

рівні  автомобілізації, необхідно нарощувати кількість об’єктів автосервісного

обслуговування, зокрема автомийок.
Згідно завдання на проектування, в проекті відпрацьовано намір розміщення автомийки самообслуговування та шиномонтажу для обслуговування автомобілів на земельній ділянці для ведення індивідуального садівництва, площею 0,1200 га за умови зміни цільового призначення земельної ділянки на території Малоданилівської селищної ради Дергачівського району Харківської області. Також завданням на проектування передбачено коригування забудови земельної ділянки, площею 0,0863 га, для ведення особистого селянського господарства, що закладені в «Детальному плані території для визначення можливості розміщення станції технічного обслуговування легкових автомобілів за межами населених пунктів на території Малоданилівської селищної ради Дергачівського району Харківської області(смт Мала Данилівка,  вул. Гагаріна, 83)» розробленого ПП «Перспектива-ДІ» в 2019 році.
На земельній ділянці, площею  0,1200 га, проектом передбачено розміщення автомийки самообслуговування та шиномонтажу.
На території проектування передбачене розміщення:

· 3 поста для миття автомобілів  (автомийки самообслуговування), розміром кожний 5,5 х 6,0 м, ІІІ ступінь вогнестійкості з категорією виробничого процесу «Д». Для миття машин передбачена установка очищення і рециркуляції стічних вод типу «Аквариус» в приміщенні автомийки. Установка для очищення і рециркуляції стічних вод являє собою розбірний металевий каркас, виконаний з нержавіючої сталі і пофарбований порошковою фарбою. На каркасі закріплені необхідні компоненти системи;
· 1 відкритий пост для миття автомобілів (автомийки самообслуговування), розміром 5,0 х 6,0 м, варіант «Гусак», ІІІ ступінь вогнестійкості з категорією виробничого процесу «Д».

· пост технічного ремонту  для   виконання    шиномонтажних    і   вулканізаційних робіт розміром 3,8 х 5,2 м, з навісом розміром 3,8 х 5,2 м,  ІІ ступені вогнестійкості з категорією виробничого процесу «В». Включає такі види робіт: балансування колес, зміна колес тощо; 

· побутових приміщень (кімната прийому їжі, душева, роздягальня, санітарна кімната), розміром 2,5 х 6,0 м,  ІІІ ступінь вогнестійкості;
· трьох трьохсекційних грязевідстійника (септика);

· побутових очисних споруд біологічної очистки;

· нафтомаслоуловлювача;

· сміттєзбірників.
Принцип очищення і рециркуляції стічних вод.
Забруднена вода, що утворюється в процесі мийки автомобілей, збирається в трьох трьохсекційних грязевідстійниках (септиках), що розташовані на території автомийки. Конструкція септика забезпечує збір нафтопродуктів і твердого осаду, які виводяться на спеціалізовані зливні станції.

Очищена вода з септиків насосом подається на фільтри установки очистки і рециркуляції стічних вод («Аквариус») і акумулюються в накопичувальну ємність. З ємності установки насос-автомат подає воду на ручний апарат високого тиску придатний для мийки автомобілів.

Техніко-економічні показники:

   1. Основний вид діяльності                            – мийка і чистка автомобілів, вулканізаційні роботи
   2. Потужність                                                   –  300 одиниць/добу

   3. Загальна чисельність працюючих              – 2 особи

   4. Кількість змін                                               – цілодобово
   5. Площа забудови                                           – 183,52 м2
   6. Будівельний об’єм                                       – 608,77 м3
   7. Ступінь вогнестійкості                                – IІI
   8. Категорія виробничого процесу 
 – Д, В
   9. Клас відповідальності                                 – СС2

На земельній ділянці, площею  0,0863 га, вул. Гагаріна, 83, проектом передбачено внести коригування, щодо ДПТ розміщення будівель: прибрати два пости миття легкових автомобілей 12,0 х 8,0 м, пост технічного ремонту  для   виконання    шиномонтажних    і   вулканізаційних робіт розміром 3,0 х 5,0 м та побутових приміщень (кімната прийому їжі, душева, роздягальня, санітарна кімната), розміром 4,5 х 8,0 м.
Проектом передбачено розміщення:
· 3поста технічного огляду та технічного ремонту легкових автомобілів, розміром 18,0 х 8,0 м, ІІ ступінь вогнестійкості з категорією виробничого процесу «В». СТО включає такі види робіт: заміна мастила, фільтрів, ремонтні роботи ходової, трансмісії, тормозної системи, рульового управління, електродвигуна, розвал-сходження, електрообладнання тощо; 
· нафтомаслоуловлювач;

· сміттєзбірник.
Техніко-економічні показники:

   1. Основний вид діяльності                            – ремонт легкових автомобілів 

   2. Потужність                                                   – 12 одиниць/добу

   3. Загальна чисельність працюючих              – 2 особи/зміну

   4. Кількість змін                                               – 1

   5. Площа забудови                                           – 144,0 м2
   6. Будівельний об’єм                                       – 576,0 м3
   7. Ступінь вогнестійкості                                – II
   8. Категорія виробничого процесу 
 – В

   9. Клас відповідальності                                 – СС2

До території автомийки та СТО передбачено облаштування під’їзду загального користування з автомагістралі Харків-Золочів, що погоджено в ДПТ.
Територія, що аналізується, поділена на зони функціонального призначення (згідно ДСТУ-НББ.1.1-12:2011):

1. житлову;
2. сільськогосподарську;

3. транспортної інфраструктури;

4. інженерної інфраструктури. 
1. Житлова зона представлена присадибною житловою забудовою, що розташована за межами смт Мала Данилівка по вул. Гагаріна. 
2. Сільськогосподарська зона містить:

- земельні ділянки для ведення індивідуального садівництва;

    - земельні ділянки для ведення особистого селянського господарства.

3. Зона транспортної інфраструктури являє собою сформовану мережу вулиць та проїздів вздовж автодороги Харків – Золочів, що забезпечують зовнішні та внутрішні зв’язки з населеними пунктами селищної ради, району та області.
4. Зона інженерної інфраструктури представлена:
- головними та розподільчими об’єктами інженерних мереж;

- магістральними інженерними мережами.

В проекті частина інженерних мереж розглядається як супутні види до переважного користування.
Запропоновані графічною частиною ДПТ параметри об’єкту проектування, визначені на підставі попередніх проектних розробок. Відхилення від рішення ДПТ можуть корегуватись на наступних стадіях проектування. Конкретні параметри повинні бути обґрунтовані в частині робочого проекту. В разі необхідності, відповідно до вимог нормативної документації, у затверджений ДПТ можуть бути внесені зміни у встановленому законом порядку.
7. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території.
Режим забудови території спрямований на виявлення потреб перспективної містобудівельної діяльності (раціонального використання території населення для розміщення об’єктів соціальної та інженерної інфраструктури та подальшого формування диференційованої транспортної інфраструктури).

Аналіз зовнішніх і внутрішніх факторів, що визначають конкурентні переваги та обмеження подальшого розвитку дорожнього сервісу, дав змогу зробити висновки, що послуги дорожньо-транспорного сервісу є перспективним в своєму розвитку, а саме:
1. Розміщення об’єкту автомийки в зоні впливу обласного центру на базі якої отримує подальше формування Харківська приміська зона.
2. Підвищення рівня автомобілізації, об’ємів перевезень і рухомості населення країни.
3. Підвищення рівня зовнішньої і внутрішньої транспортної та інженерної інфраструктури.
4. Розміщення автомийки в санітарно-захисній зоні від автодороги Харків-Золочів.
8.  Переважні, супутні і допустимі види використання території. 

Містобудівні умови і обмеження.
Територія в межах детального плану є частиною житлової та громадської забудови, що сформувалася на землях Дергачівського району.
Згідно містобудівних регламентів проектом встановлені:

-   переважні види користування;

-    супутні види дозволеного використання;

-   граничні параметри дозволеного будівництва.

До переважних видів використання в межах ДПТ відносяться: земельна ділянка, площею 0,1200 га, для ведення індивідуального садівництва та земельна ділянка, площею 0,0863 га, для ведення особистого селянського господарства  під розміщення об’єктів дорожнього сервісу. 
 До супутніх видів переважного використання в межах ДПТ відносяться:
-   під’їзна дорога до  об’єктів проектування.
Сумарна площа об’єктів супутнього використання не може перевищувати загальну площу переважних та допустимих видів користування.
Містобудівні умови та обмеження.

Містобудівні умови і обмеження, щодо розміщення об'єктів різних видів використання, згідно вимог діючих на території України нормативних документів, перелік яких наведений в розділі «Загальні відомості».

На територію детального плану розповсюджуються наступні містобудівні умови і обмеження:

·   Висота будівель автомийки                                               − 4,3 м

·   Висота будівель СТО                                                         − 4,0 м

· Щільність забудови земельної ділянки

під розміщення будівель автомийки                                 − 15,3 %
· Щільність забудови земельної ділянки                           
під розміщення будівель СТО                                           − 16,7 %

· Мінімально-допустимі відстані будівлі до:

          -  червоної лінії                                                                  −  -
· Пам’ятки культурної спадщини, межі історичних 

                    ареалів, зони охоронюваного ландшафту, зони 

                    охорони археологічного культурного шару,  охоронні 

                    зони об’єктів заповідного фонду, прибережні 

                       захисні смуги – в межах території ДПТ                         −  відсутні

· Планувальні обмеження (до житлової і громадської забудови):

         - СЗЗ від автодороги IV технічної категорії Харків-Золочів      – 50 м;
- відстань від будівлі до локальних 

  очисних споруд продуктивністю до 1 м3/добу                         – 5 м;

- охоронна зона повітряної ВЛ-10 кВт                                       – 10 м;

- охоронна зона електричної мережі до 1 кВт                            – 2,0 м;

· Нормативні відстані від будівель та споруд встановлені 

згідно ДБН Б.2.2-12:2019:

· від СТО до житлового будинку (табл. 10.1)                    – 15,0 м;

· від септика продуктивністю 1м3/добу (табл. 6.7)             – 5,0 м;

· від водопроводу                                                                 – 5,0 м;

· від каналізації                                                                      – 3,0 м;

· від газопроводу середнього тиску                                      – 4,0 м;
· від газопроводу низького тиску                                          – 2,0 м;

· від кабелю зв’язку                                                                – 0,6 м;
· між будівлями залежить від ступеню 

вогнестійкості будівель (табл. 15.2).
9. Основні принципи планувально-просторової організації території.
Центральна частина Дергачівського району до складу якого відноситься територія проектування, має сформовану лінійну планувальну структуру, яка утворилася вздовж дороги Харків – Золочів, південної залізниці та ріки Лопань.
Автодорога Харків – Золочів взяла на себе роль основної планувальної вісі. Вона об'єднує найбільш значні структурні утворення поселень, розташованих вздовж. 
Автомийка самообслуговування та станція технічного обслуговування, що проектуються, знаходяться в зоні впливу автодороги Харків-Золочів і передбачає обслуговування транзитного транспорту дрібним ремонтом, регулювання систем та експрес діагностикою.
При розробці ДПТ враховані:

-   функціональне зонування територій;

-   техніко-економічна ефективність планувальних рішень;

-   рельєф, природо-кліматичні і геологічні умови місцевості;

-   санітарні та пожежні розриви між будівлями;

-   технологічні і інженерно-технологічні вимоги;

-   розташування існуючих мереж.

За результатами інженерно-будівельної оцінки, територія сприятлива для забудови.
10. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів.
Дорожня мережа території, що підлягає аналізу, існуюча і є складовою дорожньо-транспортної мережі  Малоданилівської селищної ради.
Крізь населені пункти  пролягає дорога  IV  категорії Харків – Золочів, яка передбачена для обслуговування пасажирських і вантажних перевезень міжрайонного  значення, а також як дорога внутрішнього  значення для населених пунктів повздовж неї.

Усі транспорті мережі на території, що аналізується, поділені на категорії:

-  територіальна дорога районного значення Т-2103 (ІV технічної категорії, СЗЗ-50 м);
-  житлові вулиці в районі житлової забудови (не категоровані).

Вантажні та пасажирські перевезення на громадському транспорті передбачені по автодорозі Харків – Золочів та залізницею, зупиночна станція «Лозовенька». 
До території автомийки та СТО, передбачено облаштування одного під’їзду загального користування з автомагістралі Харків-Золочів.
В проекті передбачені заходи щодо забезпечення безпечності руху транспорту і пішоходів, врахована необхідність забезпечення безперешкодного доступу маломобільних груп населення до об’єкту проектування згідно ДБН В.2.2-17:2006.

А саме передбачено:

· ширина шляхів руху 1,8 м;

· повздовжній ухил шляху – до 5 %;

· поперечний ухил – в межах 1-2 %;

· висота бордюрів пішохідних шляхів – 0,05 м;

· висота бортового каменю на перетині з проїзною частиною – 0,04 м;

· покриття пішохідних шляхів руху неслизькими матеріалами.
На території  автомийки та СТО створена транспортна мережа, що забезпечує: 

-   вільний під’їзд до усіх будівель і споруд;

-   ширину під’їздів передбачено з урахуванням проїзду пожежної машини;

-  організацію виїзду з території, що проектується;

- всі дороги, під’їзди, на ділянці передбачені з твердим покриттям з урахуванням проїзду пожежних машин.
Для підвищення безпеки руху в нічні години при в’їзді на території  передбачається освітлення ліхтарями, згідно з вимогами ДСТУ 3787-97.
11. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж і споруд.

Водопостачання та каналізація.

Водопостачання
Водопостачання на питні, виробничо-побутові і пожежні потреби передбачено від існуючого водогону селища Мала Данилівка, що пролягає на відстані 50,0  м від ділянки проектування.
На проектний період проектом передбачена існуюча об’єднана централізована система водопостачання на господарчо-побутові та пожежні потреби III категорії надійності з пластикових труб діаметром 100 мм.
· Розрахункові витрати водоспоживання 

на господарсько-побутові потреби                             –  0,5 м3/доб.

· Розрахункові витрати водоспоживання 

на виробничі потреби (автомийка)                             – 0,1 м3/доб.

Для автомийки, самообслуговування, передбачено встановлення системи зворотнього водопостачання (установка очищення і  рециркуляції стічних вод типу «Аквариус») у вигляді окремих замкнутих циклів для миття автомобілів, миття агрегатів, вузлів і деталей. На заключній стадії мийного процесу передбачено обмивання зовнішніх поверхонь кузовів автомобілів свіжою водою (80 л зворотної води на миття кузова і низу автомобіля та 20 л свіжої води з системи господарсько-питного водопроводу на ополіскування кузова автомобіля). 
Пожежогасіння
Оскільки об’єкт проектування розташований за межами населених пунктів, кількість пожеж на його території розраховується окремо (ДБН В.2.5-74:2013 п. 6.2.11).
Згідно  з  ДБН В.25-74:2013 табл. 3; ДБН В.2.5-6.4:2012 табл. 3; 4, п.8.4 кількість одночасних пожеж, витрати води на зовнішнє та внутрішнє пожежогасіння в населеному пункті залежить від:

·  площі об’єкту проектування                                 – 0,2063 га

· висоти будівель                                                      – 1поверх
·  об’єму будівлі, що потребує 

  найбільшої кількості води для пожежогасіння     – 425,7 м3
Будівлі автомийки, що проектуються, прийняті IIІ ступеню вогнестійкості з категорією виробничого процесу Д.

Будівлі СТО та шиномонтажу, що проектуються, прийняті II ступеню вогнестійкості з категорією виробничого процесу В.

В відповідності до нормативних вимог, в межах ДПТ прийняті такі розрахункові дані:

·  кількість одночасних пожеж                                    – 1

·  витрати води на зовнішнє пожежогасіння               – 10 л/сек
·  тривалість пожежі (ІІІ ст. вогнест.)                            – 3 години

·  радіус обслуговування пожгідрантом                      – 200 м

-  витрати води на 1 пожежу                                        – 108 л/сек

·  діаметр водопроводу                                                 – 100 мм

Зовнішнє гасіння пожежі території, що проектується передбачається від існуючого  пожежного гідранта встановленого на кільцевій водопровідній мережі смт Мала Данилівка на відстані 145,0 м до найдальнішої будівлі на території, що розглядається.
Розміщення будівель на об’єкті проектування забудови та відстань між ними; трасування доріг, під'їздів та інженерних мереж прийняті відповідно до вимог 
ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій».

Каналізація
Каналізування  побутових приміщень передбачено на локальні каналізаційні очисні споруди біологічної очистки стічних вод типу «Джерело» продуктивністю до 3 м3/доб. (або двохкамерний септик).

Доочищення стічних вод передбачене в фільтраційно-збагачувальній споруді (колодязі). Очищені стоки акумулюються в накопичувальну ємкість з послідуючим вивозом на зливні споруди  спеціалізованим транспортом відповідно договору з спеціалізованими підприємствами (за домовленістю).
Осад, підлягає висушуванню і вивозу на сміттєзвалища разом з побуто-вими відходами.
«Висновок державної санітарно-епідеміологічної експертизи № 05.03.02-04/77721 від 24.12.2014 р.» додається.

Відстань від очисних споруд продуктивністю до 1 м3/доб. до будівель становить 5 метрів (ДБН Б.2.2-12:2019).

Забруднена вода, що утворюється в процесі мийки автомобілей, збирається в трьох трьохсекціонних грязевідстійниках (септиках), що розташовані на території проектування. Конструкція септика забезпечує збір нафтопродуктів і твердого осаду, які виводяться на спеціалізовані зливні станції.

Очищена вода з септиком насосом подається на фільтри установки очистки і рециркуляції стічних вод («Аквариус») і акумулюються в накопичувальну ємність. З ємності установки насос-автомат подає воду на ручний апарат високого тиску придатний для мийки автомобілів.

Енергопостачання.

Електропостачання
Електропостачання об’єкту будівництва заплановано від джерел об’єднаної енергосистеми.
Витрати електроенергії будуть визначатися  на наступних стадіях проектування, згідно технологічних розрахунків.
Опалення
Опалення будівель автомийки та СТО передбачено електричне.
Гаряча вода передбачена від електричного водонагрівача.
Газопостачання.
Газопостачання об'єкту проектування не передбачено.
Санітарне очищення.

Для підтримки задовільного санітарного стану проектної території утворюється система очистки від твердих побутових відходів шляхом їх вивозу відповідно договорів з комунальними службами району або селища. Збір твердих побутових відходів передбачений роздільний з облаштуванням майданчика обладнаного для розміщення контейнерів для тимчасового зберігання ТПВ. Організація збору і вивезення ТПВ здійснити в відповідності до вимог закону України «Про відходи».
12. Інженерна підготовка та інженерний захист території.
Об’єкт проектування, розташований на лівому схилі річки Лопань. Абсолютні відмітки території що проектується – 124,1 -124,75 м. Перепад землі становить 0,65 м, ухил –  10 %о.
За результатами інженерно-будівельної оцінки території відповідно до ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», територія підприємств, що проектуються, не потребує спеціальних інженерних заходів при будівництві (I категорія земель за ступеню придатності під забудову). 
Існуючий рельєф місцевості, що розглядається, має незначний ухил в західному напрямку.
Організація рельєфу ділянки, що проектується, вирішена сумісно з прилеглою територією. 

Збирання та відведення поверхневих вод з території, що проектується, передбачено влаштуванням проїзних частин доріг з нормативними ухилами в плані і профілі. 

Дощові стоки забруднені автотранспортом проходять попередню очистку в брудовідстійниках та нафто- масло- уловлювачах з послідуючим відведенням за межі об’єкту проектування. 
13. Комплексний благоустрій та озеленення території.
Озеленення на території, що підлягає аналізу, існуюче, розташоване уздовж головної автодороги Харків-Золочів. Воно грає роль санітарно-захисної зони від дороги.  
На ділянках об’єктів проектування, передбачене озеленення по всій вільній від забудови та мощення території. 
До комплексного благоустрою території відносяться:

-   організація рельєфу;
-   будівництво проїжджої частини під’їзду до підприємств;
-   встановлення урн, сміттєзбірників;

-   встановлення реклами;
-   огорожа територій підприємств.
14. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього                  середовища.
Існуючий природний та екологічний стан території, що розглядається, та аналіз проблем, що склалися, відпрацьований  у розділі  «Аналіз існуючої містобудівної ситуації» пояснювальної записки.

В проекті ДПТ розглянуті запропоновані заходи планувального характеру, що сприяють поліпшенню стану навколишнього середовища та організації санітарно-захисної зони згідно «Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів».
Заходи щодо поліпшення повітряного середовища.
Джерела забруднення повітря на території, що аналізується є:

-   автомобільний транспорт;

-   теплогенераторні на твердому та газовому паливі (топочні) в присадибній житловій забудові.
Для зниження забруднення повітряного середовища від всілякого транспорту намічається озеленення території підприємств та вулиць з використанням дерев, стійких до забруднення атмосфери і ґрунту.
Для розсіювання викидів від котлів на  газовому паливі передбачені  димові труби  розрахункової висоти. Висоти труб залежать від спроможності котлів і розраховуються індивідуально на максимальну  приземну концентрацію пилу 0,4 мГ на 1 куб.м повітря.  
Заходи по захисту водного басейну від забруднення.
Заходи по охороні поверхневих та підземних вод складаються:

- з забезпечення відводу та очистки поверхневих вод;

- з забезпечення відводу та очистки виробничих та господарсько-побутових стоків.
Згідно інженерно-будівельної оцінки території, ділянка, що розглядається, відноситься до І категорії, що не потребує спеціальних інженерних заходів при будівництві.
Містобудівні заходи по захисту ґрунтів.
На забруднення ґрунтів мають вплив майже всі вищеперераховані джерела (автотранспорт, теплогенераторні та інші).

До заходів по охороні ґрунтів належить очистка території селища від твердих побутових  відходів, що планово вивозиться на полігон  твердих побутових  відходів Дергачівського району.

Родючий ґрунт, порушений при будівництві, пропонується  використовувати на благоустрій та рекультивацію малоцінних земель.
Заходи по захисту від шуму.

Основні джерела шуму на проектуємій території автомобільний транспорт.
Вимір рівня звуку від обʼєкту проектування до житлового будинку:

-  Шумова характеристика житлової вулиці                         - 73 ДБА

-  Нормативний рівень звуку в спальні                                 - 30 ДБА

-  Зниження рівня звуку за рахунок віконних блоків

   з прокладками (металопластикові)                                    - 42 ДБА

-  Зниження рівня звуку за рахунок озеленення                    - 5 ДБА

-  Зниження рівня звуку за рахунок відстані (середня)         - 8 ДБА

-  Розрахунковий рівень звуку в спальні житлового

   будинку                                                                                - 18 ДБА

   що менше нормативного рівня звуку на                             - 12 ДБА

Як захід до подальшого зниження рівня шуму передбачено використання сучасних шумозахисних матеріалів, озеленення деревами та кущами з густою кроною та ін.
Захист від  електромагнітних випромінювань.

На території селища джерела випромінювання електромагнітних хвиль, такі як радіопередавальні, радіотелевізійні, радіолокальні станції відсутні.

Вздовж території, що проектується, пролягає високовольтна лінія електромереж ВЛ - 10 кВт.
15. Заходи цивільного захисту (цивільної оборони) та протипожежні заходи.
На поточний час у звʼязку з відсутністю розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту у складі «Генерального плану смт Мала Данилівка, розробленого у 1971  році інститутом «Харківпроект» схема інженерно-технічних заходів цивільного захисту у складі детального плану території не розробляється.

В подальшому у разі складання відповідного розділу у складі генерального плану смт Мала Данилівка детальний план території за необхідності буде доповнено схемою інженерно-технічних заходів цивільного захисту.

Об’єкт проектування (автомийка та СТО), згідно переліку ПКМУ від 09.01.2014 року № 6 не відноситься до об’єктів, що можуть спричинити виникнення надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру і розробки відповідного розділу не потребує.
Планувальні заходи, спрямовані на попередження пожежі.
Пожежна безпека об’єкту проектування забезпечується комплексом проектних рішень спрямованих насамперед на попередження пожежі, а також заходів до її ліквідації.

Планувальні заходи, щодо попередження пожежі, згідно нормативним вимогам містять:

· дотримання нормативної відстані від існуючої забудови до об’єктів проектування;

· забезпечення нормативних протипожежних розривів між будівлями та спорудами в межах ДПТ;
· забезпечення об’єктів проектування безпечними шляхами евакуації людей та матеріальних цінностей;

· виготовлення проїздів та майданчиків з твердим покриттям з можливістю проїзду пожежних машин;

· забезпечення нормативних відстаней від існуючих інженерних мереж та споруд до проїздів;

· забезпечення нормативних відстаней від існуючих інженерних мереж та споруд до проїздів;

· забезпечення зовнішнього гасіння пожеж від існуючого пожежного гідранту, розрахунковою ємності з дотриманням радіусів обслуговування (200 метрів).

Розрахунок витрат води на зовнішнє пожежогасіння виконано  в розділі 11  «Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж і споруд. Водопостачання та каналізація» пояснювальної записки.
Розрахунок потужності пожежного депо і його оснащення.
За даними ГУ ДСНС у Харківській області об’єкт проектування (за межами населених пунктів) знаходиться в районі виїзду діючої пожежної частини 53ДПРЧ м. Дергачі (вул. Панфілова, 8), що знаходиться на відстані 2,60 км від об’єкту проектування. Час прибуття – 5 хвилин.

Згідно нормативних даних та розрахункам радіуси обслуговування пожежних депо становить:

· для садибної і громадської забудови                                                – 3 км;

· для виробничих об'єктів категорії «В» з щільністю забудови менш ніж 50% і категорією «Д»                                                                         – 4 км;

· для виробничих об'єктів з щільністю забудови  більше ніж 50% – 2 км. 

Підприємства, що проектуються мають щільність забудови 15,3 % та 16,7 %  і радіус обслуговування становить 4 км.

Розрахунок радіусів обслуговування визначається по шляхам з твердим покриттям до найбільш віддаленої будівлі.

Існуюче пождепо на 2 спецавтомобіля відповідає  нормативним вимогам щодо потужності і радіусу обслуговування об’єкту проектування.

16. Заходи щодо реалізації детального плану.

Виходячи з вимог Закону України «Про регулювання містобудівної документації» з метою організації комплексної забудови території, яка є засобом забезпечення державних, громадських та приватних інтересів, детальним планом території для визначення можливості розміщення об’єктів придорожнього сервісу за межами населених пунктів на території Малоданилівської селищної ради Дергачівського району Харківської області, визначено та уточнено планувальну організацію, функціональне використання території.
Розроблення ДПТ підлягає громадським слуханням, щодо врахування громадських інтересів і режиму забудови території, визначеної для містобудівних потреб.

Погоджений та затверджений детальний план території, згідно чинного законодавства є підставою для розроблення землевпорядної документації, для містобудівних потреб та отримання містобудівних умов і обмежень для послідуючих стадій проектування.

Враховуючи основні рішення ДПТ, щодо освоєння території, в проекті передбачений один етап реалізації терміном 3-7 років.

17. Перелік вихідних даних.
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18. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ

ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ

	Назва показників
	Одиниця

виміру
	Значення показників

	
	
	Існуючий

стан
	Етап  від 3   років до

7 років
	Етап  від 7   років до

15 років

	Територія ділянки в межах ДПТ

в тому числі:
	га  
	0,2063
	
	0,2063

	· Територія об’єкту проектування
(автомийка самообслуговування та шиномонтаж)
в тому числі:
	га
	0,1200
	
	0,1200

	  -  площа під будівлями та спорудами             
	      га
	-
	
	0,0183

	  -  площа під проїздами та ділянками
     з твердим покриттям                                     
	      га
	-
	
	0,1017

	  -  зелені насадження                                         
	га
	-
	
	-

	
	
	
	
	

	· Територія об’єкту проектування
(СТО)
· в тому числі:
	га
	0,0863
	
	0,0863

	  -  площа під будівлями та спорудами
	
	-
	
	0,0144

	  -   площа під проїздами та ділянками
    з твердим покриттям                                     
	га
	-
	
	0,055

	 -  зелені насадження
	га
	-
	
	0,0169

	Інженерне  обладнання
	
	
	
	

	Водопостачання
	м3/добу
	-
	
	2,1

	Каналізація

	м3/добу
	-
	
	3

	Електропостачання
	кВт
	-
	-
	

	Інженерна підготовка та благоустрій
	га
	-
	-
	

	Теплопостачання
	кВт
	-
	
	

	Охорона навколишнього середовища
	
	
	
	

	Санітарно-захисна зона

в межах ДПТ від газопроводу середнього тиску та кабелю зв’язку
	га
	0,0212
	
	0,0212


Наведені техніко-економічні та технологічні показники щодо щільності забудови, загальної площі будівель та споруд, можуть дещо коригуватись. Остаточна щільність забудови та загальна площа будівель та споруд буде уточнена на наступних, більш детальних стадіях проектування.
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