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Пояснювальна записка

                            1.
Вступ та загальні положення

Детальний план території, розроблено КП Архітектурне бюро «Дергачівського району»., на замовлення Дергачівської районної державної адміністрації.

Рішення детального плану не суперечить функціональному призначенню та містобудівному зонуванню території, що визначені у відповідності до Схеми планування території Харківської області, розробленої Українським державним науково-дослідним інститутом проектування міст «Діпромісто» та затвердженої рішенням Харківської обласної ради у 2010 році.

Детальний план території виконано з метою розміщення на ній об'єктів індивідуального садівництва на території Малоданилівської селищної ради за межами населених пунктів Дергачівського району Харківської області, на  підставі:
1.  Розпорядження голови РДА.
2. Державних вимог наданих Департаментом містобудування та архітектури                     Харківської ОДА.

3. Договору на виготовлення проектно-містобудівної документації між замовником та  КП Архітектурне бюро «Дергачівського району»;  

4. Завдання на проектування.
Детальний план містить графічні і текстові матеріали, склад яких відповідає                   ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території».

В проекті враховані державні інтереси при їх узгодженні з приватними та громадськими.

Пропозиції детального плану мають бути реалізовані протягом нормативного розрахункового терміну до 2021 року (згідно п. 4.4 з врахуванням  можливих  інвестиційних намірів будівництва для відповідної території).

       Топографічну основу проекту складає геодезична зйомка   М 1:500, виконана у  червні 2018 року КП Архітектурне бюро «Дергачівського району». 
На основі затвердженого детального плану території з урахуванням його положень, розробляється проект землеустрою щодо впорядкування цієї території для містобудівних потреб.
Площа та межі території можуть бути уточнені при розробці землевпорядної документації.
Відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» детальний план території уточнює положення містобудівного об’єкту в структурі району та визначає планувальну організацію і розвиток відповідної території.
Детальний план території розробляється для вирішення ряду питань:
- визначення функціонального призначення та параметрів забудови окремої земельної ділянки за межами населеного пункту з метою розміщення об’єкту будівництва;

- визначення усіх планувальних обмежень існуючого використання території;

- уточнення планувальної структури і функціонального призначення території;

- обґрунтування потреб, доцільності і обсягів використання територій;

- забезпечення території інженерно-транспортними мережами;

- забезпечення екологічної безпеки.  
      Розроблення детального плану виконано на підставі наступних нормативних документів:

· Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»;

·  Земельний Кодекс України;

·   ДБН Б.1.1-2012 «Склад та зміст детального плану території». 

·  ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова територій».

·  ДБН В.1.1.7-2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. Загальні вимоги».

·  ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд»).

· Державні санітарні правила  проектування та забудови населених пунктів».1996р. 

· ДБН В.2.3-5-2018 «Вулиці та дороги населених пунктів».

· ДБН В.2.5-74.2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення проектування».

·  ДБН В.2.2-9-2009. «Громадські будинки та споруди. Основні положення»

· ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення проектування».

· ДБН В.2.2-10-2001 «Будинки і споруди. Заклади охорони здоров’я».

· Рішення ДПТ також не суперечать вимогам ДБН 360-92
Затверджений детальний план є основою для визначення вихідних даних для:

-  відведення, вилучення земельних ділянок, встановлення та зміни їх цільового призначення, розміщення об’єктів будівництва, реконструкції забудови;

-
визначення містобудівних умов та обмежень;

-
проектування будинків і споруд різного призначення;

-
проектування мереж і споруд інженерно-транспортної інфраструктури та інженерного забезпечення території;

-
проведення містобудівних розрахунків у разі інвестиційних намірів щодо забудови або зміни допустимого виду використання об’єкта нерухомого майна;

-
розроблення схеми санітарного очищення і прибирання територій;

-
розроблення проектів земельних відводів окремих земельних ділянок;

-
розроблення проектів землеустрою щодо впорядкування території для містобудівних потреб.

Термін реалізації Детального плану території з урахуванням інвестиційних намірів становить від 3 до 7 років (перший етап реалізації), до 15 років (другий етап реалізації).
2. Природні, соціально-економічні і містобудівні умови

Даним проектом розглядається територія, що розташована у південній частині Дергачівського району Харківської області, на території Малоданилівської селищної ради, за межами населених пунктів.

До складу Малоданилівської селищної ради відносяться с. м. т. Мала Дантлівка, села Зайченки, Караван, Лужок, Чайківка.
            Селище міського типу Мала Данилівка розташоване на відстані 5 км від райцентру (м. Дергачі) і 14 км від обласного центру і прилягає до окружної дороги м. Харкова.


Селище міського типу Мала Данилівка (населення 7471 осіб) розташоване на лівому боці ріки Лопань в місці впадання в неї ріки Лозовенька, що поділяє його на дві частини. Селище прилягає до окружної дороги (М-03) міста Харків. Крізь населений пункт проходить автодорога (Т-2103) Харків-Золочів та залізниця Харків-Казача Лопань- Білгород. На території селища розташовані дві залізничні платформи – Підгородня та Лозовеньки.
Наявність природно-ресурсного потенціалу (насамперед родючих земель) зумовила розвиток селища у сільськогосподарському напрямку.

Площа Малоданилівської селищної ради містить 25,63 га. 

Більша частина населених пунктів Дергачівського району, в тому числі і Мала Данилівка, знаходяться в зоні впливу м. Харкова.

Територія, що проектується, знаходиться на відстані 40 метрів від окружної дороги м. Харкова між лісовим масивом і рікою Лопань в районі мотелю «Берлога».

На території, що проектується, передбачене розміщення індивідуального садівництва з розміщенням будівель та споруд для відпочинку.
Для підвищення рівня обслуговування автотуристів об’єктами дорожнього сервісу, проектом запропоновано розміщення мотелю та станції технічного обслуговування транспорту.

В орографічному відношенні територія, що розглядається, розташована на південних отрогах Середньоруської височини і розрізана яружно-балочними мережами.
В геоморфологічному відношенні територія, що розглядається, знаходиться в північно-східній частині Дніпровсько-Донецької впадини.
Поверхня має незначний ухил в сторону ріки Лопань.
Клімат району, що розглядається, помірно-континентальний. Літо спекотне, іноді посушливе, зима малосніжна з частими відлигами.
Середньорічна температура повітря – +6,9оС

Згідно кліматичного зонування територія відноситься до IIВ фізико-географічного    району, де несприятлива орієнтація будівель знаходиться в межах 310º-50º.

Розрахункові будівельні температури повітря:

· Середня температура самої холодної доби  – -28(С.

· Зимня вентиляційна температура – -10оС.

· Середня температура самого холодного тижня – -23(С.
· Середня температура опалювального періоду  – -1,7°С.

Інші розрахункові данні:

· Термін опалювального періоду – 189 діб.

· Вага снігового покрову – 1,6 кПа.
· Максимальна глибина промерзання ґрунтів – 120 см.

· Потужність вітру – 450 Па.
· Переважний напрямок вітру 
– в теплий період – південно-західний і західний;
                                                   – в холодний період – східний, південно-східний.

В геоструктурному відношенні район знаходиться на північно-східному крилі Дніпровсько-Донецької впадини, що складається з товщі осадових порід від девону до четвертинних відкладень включно.
В гідрогеологічному відношенні територія розташована в межах Дніпровсько-Донецького артезіанського басейну.
Гідрогеологічні умови характеризуються водоносними горизонтами в мергельно-крейдових, харківських, бучакських та каневских відкладеннях.
Інженерно-будівельні умови залежать від геоморфологічних особливостей і геологічної будови території.
Рельєф ділянки має незначний ухил у східному напрямку. Абсолютні відмітки землі становлять 106,2-107,8 м.
Основою для фундаментів служать суглінки. Допустимі навантаження на ґрунти до 2,5 кг/см2 в залежності від просадочності ґрунтів. Ґрунтові води в зоні будівництва залягають на глибині не більш ніж 3 м від поверхні землі.

В цілому природні та інженерно-будівельні умови сприятливі для будівництва при умові проведення інженерних заходів з відведення поверхневих вод.
3.  Стисла  історична довідка

Історично Харківська область, до складу якої входить територія Дергачівської міської ради, належить до регіону Слобожанщини. З кінця Х століття територія Слобожанщини входила до складу давньоруських держав. Слов'янські поселення існували тут до ХІІІ століття і були знищені навалами татар. Після навалу татар тривалий час ця територія була безлюдною і тому получила назву «Дикого поля».
Перші спогади про поселення Деркачі відбулися у 1689 році, коли Слобідська Україна почала інтенсивно заселятися вихідцями з правобережної України, які рятувалися від польсько-шляхетського гніту. Як правило, місця поселень були захищені лісами та іншими природними перешкодами.
Згодом виникла Дергачівська козацька слобода, що стала частиною захисної лінії міст-фортець (Бєлгородська лінія захисту меж Російської імперії). В 1680 році ця лінія була зруйнована навалом татар.

Активне заселення південних окраїн «Дикого поля» пов’язане  з будівництвом з 1730 року Української оборонної лінії, що потребувало багато робочої сили. Поряд із захисними спорудами почали виникати поселення.

І вже у 1765 році за наказом Катерини І із слобідських полків була створена Слободсько-Українська губернія.

В кінці XVIII і на початку XIX століть почався розвиток промисловості, ремесел та дрібнотоварного підприємства.

Революційні події майже не торкнулись мешканців Дергачівського району. Після встановлення Радянської влади (1920 рік) в районі першочергову увагу приділено розвитку економіки.
Так в Дергачівському районі з’явились:

· в 1928 році – цегловий завод;

· в 1930 році – Дергачівський державний механічний турбокомпресорний завод;

· в 1922 році – Харківський зооінститут (на базі сільськогосподарського училища);

· в 1926 році – санаторій «Березівськи мінеральні води»;

· в 1932 році – почалось формування Куряжського промвузла.
Завдяки багатим природним ресурсам (родючі землі та ліси) на території Дергачівського району, а в тому числі і на території Дергачівської міської ради, відбувається розвиток сільського господарства – рослинництва, тваринництва та супутніх підприємств по їх переробці. Найбільш великі з них – Харківська, Токарівська, Пересічанська, Протопопівська птахоферми, овочево-молочний радгосп «Дергачівський» та ін.
Селище міського типу Мала Данилівка є центром Малоданилівської селищної ради, до складу якої входять також села Зайченки, Караван, Лужок, Чайківка. На території селищної ради мешкає 7969 осіб, в тому числі в с. м. т. Мала Данилівка – 7471 особа. 

У селищі функціонують:

· загальноосвітня школа I-III ступенів;

· дитячий дошкільний заклад;
· музична школа;
· амбулаторія загальної практики сімейного типу;

· адміністративна будівля селищної Ради з бібліотекою;

· кафе;

· магазини;
· стадіон і клуб ХДЗВА;
· храм Іоана Златоуста.
Історичні пам'ятки та пам’ятки архітектури:
 -      на території селищної ради є кургани скіфських поселень;
 -      братські могили воїнів Великої Вітчизняної Війни;
 -      музей історії Харківської зооветеринарної академії;

 -      стайня з манежем (початок ХХ ст.).
4.   Оцінка існуючої ситуації.

За даними кадастрового центру майже вся територія, в тому числі за межами ДПТ,  що підлягає аналізу, знаходиться в оренді та в приватній власності  з визначеним цільовим призначенням під:

-  землі промисловості;

-  землі Служби автомобільних доріг в Харківській області;
- землі Держлісфонду;
- землі садибної житлової забудови (с.м.т. Мала Данилівка);

- вільні землі держземфонду (природно-ландшафтні, охоронні та санітарно-захисні зони);

- землі сільськогосподарського призначення;

На території проектування та в межах аналізу, знаходяться:

1. Землі сільськогосподарського призначення (особисті селянські господарства).

2. Землі південної залізниці (за межами ДПТ).
Південна залізниця пролягає на відстані 1,2 км від об’єкту проектування. Санітарно-захисна зона від залізниці до житлової і громадської забудови становить 100 метрів і на об’єкти, що проектуються, не впливає.
    3. Землі служби автомобільних доріг надані окружною дорогою м. Харкова (магістральна дорога державного значення М-03). Санітарно-захисна зона від дороги II технічної категорії до житлової та громадської забудови становить 100 метрів. Частина території, що проектується, знаходиться в санітарно-захисній зоні від дороги.
    4. Землі Держлісфонду представлені листяною багаторічною рослинністю. Відстань від межі листяного лісу до межі забудови 20 метрів.

          5. Земельні ділянки садибної житлової забудови п.г.т. Мала Данилівка знаходяться на відстані 1,2 км від межі ДПТ і розгляду не підлягають. 
    6. Землі сільськогосподарського призначення представлені:
  -   особистими підсобними господарствами;

  -   особистими селянськими господарствами.
7. Землі іншого призначення містять:

- території транспортних та інженерних мереж місцевого значення та їх споруди;

- території магістральних інженерних мереж.

Згідно завдання на проектування, в проекті відпрацьовано намір розміщення об’єктів індивідуального садівництва на ділянках для ведення особистого селянського господарства (землі сільськогосподарського призначення).
Для цього проектом передбачено об'єднання 5-ти ділянок (загальною площею 3,9253га)  зі  зміною їх цільового призначення під землі для ведення індивідуального садівництва (землі сільськогосподарського призначення).
Механізм зміни цільового призначення земель здійснюється згідно чинного законодавства, що регулює земельні відносини в державі.
Територія об’єкту проектування загальною площею 3,9253 га складається з п’яти приватних земельних ділянок для ведення індивідуального садівництва, розташованих за межами населених пунктів на території Малоданилівської селищної ради.
Згідно інформаційних довідок з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, земельні ділянки належать:

· гр. Четверяков Антон Олексійович., площею 1,9252га;

· гр. Четверяков Антон Олексійович., площею 1,7109га;

· гр. Четверяков Антон Олексійович., площею 0,0474га;

· гр. Четверяков Антон Олексійович., площею 0,0422га;

· гр. Четверяков Антон Олексійович., площею 0,1995га;

Територія об’єкту проектування обмежена:

· з півночі – санітарно-захисною зоною від магістральної дороги державного значення (кільцевою дорогою м. Харкова)
· зі сходу – прибережною захисною смугою ріки Лопань;

· з півдня та заходу –територією держлісфонду.

Територія в межах ДПТ вільна від забудови, багаторічних зелених насаджень та будь-яких інженерних мереж.

До об’єкту проектування є можливість під'їзду з міста Харкова:

· по ґрунтовій дорозі (деякі ділянки дороги перевищують нормативні ухили);
     Стан навколишнього середовища, що розглядається, задовільний. 
5. Розподіл території за функціональним використанням, розміщення

забудови, структура забудови, яка пропонується
На основі аналізу містобудівної ситуації, що склалася, можна зробити висновок, що розміщення об’єктів індивідуального садівництва на ділянках проектування по всім дослідженим факторам є найбільш доцільним і дає змогу сформувати комфортні умови проживання та відпочинку.

Режим використання та забудови об’єктів проектування зв’язаний з структурно-планувальною організацією району, яка розвинута на існуючих інженерно-транспортних мережах.

На режим використання та забудови території також впливають планувальні обмеження санітарно-гігієнічного, техногенного та природного характеру.

Мета ДПТ – розміщення кварталів індивідуального садівництва в системі формування селищної ради, удосконалення інженерно-транспортної інфраструктури об’єктів проектування та виявлення впливу нової забудови на економічний, соціальний та територіальний аспекти розвитку селищної ради та району.
6.Характеристика видів використання території.

Південна частина Дергачівського району до складу якого відноситься територія проектування, має планувальну структуру, яка формується вздовж кільцевої дороги м. Харкова.

Архітектурно-планувальна структура території проектування і його планувальна організація насамперед визначена особливостями природного оточення.

Конфігурація та розміри ділянки, що розглядається, продиктовані особливостями ландшафту та планувальними обмеженнями, а саме:

· розміщенням ділянки на лівомі березі ріки;

· розташуванням лісового масиву на пагорбі з західної сторони;

· наявністю потужної транспортної комунікації (об’їзної дороги м. Харкова) з півночі.

Таким чином, територія, що проектується, затиснута з трьох боків, має привабливі рекреаційні ресурси, що спонукають для організації відпочинку.

Окружна дорога Харкова взяла на себе роль головної планувальної вісі, що об’єднує основні структурні утворення району. Існуюча транспортна розв’язка на ній дає змогу подальшого формування транспортного каркасу на території Малоданилівської селищної ради і на території проектування в тому числі.
Для зв’язку об’єкту проектування з містом Харковом, проектом передбачено будівництво автомобільної асфальтованої автодороги.
Для планувальної організації території детального плану враховані:

-   функціональне зонування територій селищної ради;

-   техніко-економічна ефективність планувальних рішень;

-   рельєф, природо-кліматичні і геологічні умови місцевості;

-   розташування існуючих мереж.
7.Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території.

Територія, що проектується, поділена на зони функціонального призначення (згідно ДСТУ-НББ.1.1-12:2011):

- сільськогосподарську;
- громадську;
- транспортної інфраструктури;

-  інженерної інфраструктури;

-  рекреаційну.
1. Сільськогосподарська зона містить:
-  землі для ведення індивідуального садівництва.

Сільськогосподарська зона находиться на стадії формування.

2. Зона транспортної інфраструктури являє собою сформовану мережу вулиць та проїздів, що забезпечують зовнішні та внутрішні зв’язки об'єктів проектування з населеними пунктами селищної ради, району та області.
Вулиці та дороги на території, що розглядається, поділені на категорії:

·   магістральна дорога Державного значення (II технічної категорії);
·  дорога місцевого значення (не категоровані);
·   житлові вулиці (в межах забудови, не категоровані).
До зони транспортної інфраструктури також відносяться автостоянки та майданчики, що знаходяться в межах червоних ліній.

3. Зона інженерної інфраструктури містить:

- головні та розподільчі об’єкти інженерних мереж;

- магістральні інженерні мережі.

В проекті частина інженерних мереж та споруд розглядається як супутні види до переважного виду користування.
4. Рекреаційна зона містить:

-   зону природних ландшафтів (ліс, неорганізована заплава ріки Лопань);
- зони озеленених територій загального користування. 
8. Містобудівні умови і обмеження забудови території:

Територія в межах детального плану є частиною земель сільськогосподарського призначення, що формується на землях Малоданилівської селищної ради.
Згідно містобудівних регламентів проектом встановлені:

-   переважні види користування;

-    супутні види дозволеного використання;

-   граничні параметри дозволеного будівництва.
До переважних видів використання в межах ДПТ відносяться території:
-   об’єкти індивідуального садівництва;
Вулиці та паркінги в межах червоних ліній і інженерні споруди в межах ДПТ відносяться також до переважних видів користування.

До супутніх видів переважного використання в межах ДПТ відносяться:
-   споруди, що призначені для охорони об’єктів;

-   протипожежні споруди (пожежні резервуари);

-   об’єкти інженерної інфраструктури (трансформаторна підстанція, насосна станція, електрогенераторна, свердловина);

-   мережа під’їздів та стоянок на ділянках об’єктів проектування;
-   об’єкти комунального призначення (малі очисні споруди, вбиральні, сміттєзбірники).

Сумарна площа об’єктів супутнього використання не може перевищувати загальну площу переважних та допустимих видів користування.

Певні містобудівні умови та обмеження, що до розміщення об’єктів різних видів використання проектом встановлені, згідно до вимог діючих на території України нормативних документів, перелік яких наведений в розділі «Загальні відомості» та ДСТУ-Н Б Б.1.1-12:2011. «Настанова про склад і зміст плану зонування території (Зонінг).
На територію детального плану розповсюджуються наступні планувальні обмеження:

- СЗЗ від магістральної дороги Державного значення (II технічної категорії) – 100 м;
- ЗСО суворого режиму від свердловини – 30м;
- відстань від листяного лісу до меж забудови – 20 м;

-  охоронна зона трансформаторної підстанції 10/0,4 кВ – 10,0 м (згідно ДБН 360-92** таблиця 8,5 а*);
-  охоронна зона від електричної мережі до 1 кВ становить 2,0 м по обидва боки від крайніх проводів (згідно «Правил охорони електричних мереж, затверджених постановою КМУ від 4 березня 1997 р. пункт 5).

Згідно ДБН Б.2.2-12:2018.

додаток 8,1 обов’язковий  табл. 1 – відстані до фундаментів будинків становлять:
-   від водопроводу – 5,0 м;

-   від каналізації – 3,0 м.

Згідно СНиП ІІ-89-80* табл. 1* - відстані між будинками в залежності від ступеню вогнестійкості (III ступень вогнестійкості) становить 8,0 м.
        Згідно ДБН В 2.5-74:2013 п.13.3.4 відстань пожрезервуарів до будинків залежить від ступеню вогнестійкості будівлі (III ступень вогнестійкості – 30,0 м). 

9. Основні принципи планувально-просторової організації території.

Проектом відпрацьований намір розміщення об'єктів індивідуального садівництва за умов зміни цільового призначення земельних ділянок та їх об'єднання.
Проектом, згідно завдання на проектування, передбачено розміщення:

- об’єктів індивідуального садівництва;

- зони активного відпочинку (проектна пропозиція).

Конфігурація та площа садівничого поселення визначена на основі завдання на проектування і планувальних обмежень, насамперед від річки, окружної дороги та лісу.
Вся територія садівничого поселення поділена на зони:

- індивідуального використання (садові ділянки);

- спільного користування (вулично-дорожня мережа, стоянки, громадські будівлі, споруди для охорони, господарські споруди, сміттєзбірники, інженерні споруди та інше).

На території індивідуального використання запропоновано розміщення 19 земельних ділянок площею 600 м2 кожна для ведення індивідуального садівництва. На кожній ділянці передбачено будівництво садового будинку для відпочинку з гаражем та малі очисні споруди біологічної очистки.

Розміщення будинків, гаражів та інших споруд, відстані між ними, трасування доріг, під’їздів та інженерних мереж прийняті відповідно до вимог ДБН ДБН В.2.2-40:2018.
Відстань від червоних ліній до лінії забудови прийнята 3-6 метрів. Відстань між будівлями III ст. вогнестійкості – 8 метрів.
Кожна земельна ділянка забезпечена під’їздом по житловим вулицям, що проектуються. Профілі вулиць передбачені з урахуванням розміщення інженерних мереж та тротуарів. Проїжджі частини вулиць заплановані з твердим покриттям з урахуванням проїзду пожежних машин.

Окрім транспортної мережі, до зони спільного користування, відноситься комплекс споруд, що розташований при в'їзді в садівниче поселення:

- будівля для охорони;

- господарська будівля;

- сміттєзбірник;

- автостоянка та інші.

Під інженерні споруди (свердловину, трансформаторну підстанцію та пожежні резервуари) відведені відокремлені ділянки згідно діючих нормативних документів.
Проектом також пропонується частину території  прибережно-захисної смуги річки Лопань озеленити.

10. Житловий фонд та розселення.

     Площа території, що проектується                                           –  3,9253 га

Площа території поселення під індивідуальне садівництво  – 1, 3610 га
Територія рекреаційного призначення                                          – 2,5643 га
Площа однієї ділянки











      – 600 м2
Кількість ділянок












      – 19
11.Система обслуговування населення.


Садівниче поселення, що розглядається, призначено для ведення індивідуального садівництва та відпочинку (без постійного проживання) і не потребує закладів та підприємств громадського обслуговування в повному обсязі.
В проекті передбачено обслуговування мешканців підприємствами повсякденного попиту.

12. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів.

Дорожня мережа території, що підлягає аналізу, знаходиться на стадії формування і є складовою дорожньо-транспортної мережі  Дергачівського району та області.
Поряд з територією проектування пролягає окружна дорога м. Харкова, яка саме і дає поштовх для розвитку прилеглої до неї території.

Магістральна дорога державного значення обслуговує пасажирські та вантажні перевезення міжобласного та державного значення.

На теперішній час рух рейсових автобусів по окружній дорозі м. Харкова відсутній.

Згідно технічних умов «Служби автомобільних доріг в Харківській області», проектом передбачений з’їзд з окружної дороги Харкова  (в місті розв’язки) до об’єкту проектування.

З’їзд з окружної дороги, будівництво мосту через річку Лопань дає можливість сформувати районну дорогу місцевого значення, що об’єднає між собою населені пункти Малу Данилівку, Караван,  Лужок, Семенівку та м. Харків.   

Вулично-дорожня мережа на території, що проектується, складається з:

· магістральної дороги державного значення (існуюча, має II технічну категорію);

· житлових вулиць поселення (проектні, не мають категорії).

Передбачені на перспективу зупинки громадського транспорту влаштовані з урахуванням пішохідної доступності.
При організації руху транспорту та пішоходів врахована необхідність забезпечення безперешкодного доступу маломобільних груп населення  до об’єктів соціальної інфраструктури (мотелю, магазину), згідно ДБН В.2.2-17:2006.

А саме передбачено:

-   ширина шляхів руху 1,8 м;

-   повздовжній ухил - шляху до 5 %;

-   поперечний ухил - в межах 1-2%;

-   висота бордюрів пішохідних шляхів - 0,05 м;

-   висота бортового каменю на перетині з проїзною частиною - 0,04 м;

-   покриття пішохідних шляхів руху неслизькими будівельними матеріалами;
-   влаштування спеціалізованого місця на автостоянках шириною 3,5 м.
Короткочасне збереження легкового транспорту, передбачено на зупинках вздовж проїжджих частин житлових вулиць і на автостоянці біля в'їзду до поселення.
Під’їзд до проектуємих ділянок передбачити з житлової вулиці м. Харкова вул. Підгірної, та з протилежної сторони ділянок в’їзд  передбачається з раніше запроектованого та узгодженого містобудівною документацією з’їзду  з кільцевої автодороги м. Харкова, який виводить автопотік на кільцеву автодорогу та з’єднує м. Харків з Дергачівським районом.  
Тривале збереження автомобілів, передбачено в гаражах на садових ділянках.

Пішохідний рух, в межах кварталу, передбачений по тротуарах.

13. Інженерне забезпечення території, розміщення інженерних мереж.

Територія, що проектується, розташована на правому схилі річки Лопань. Абсолютні відмітки території що проектується – 106,6м – 106,1м. Загальний ухил в східному напрямку (до річки) становить менш ніж 1% і не забезпечує відведення поверхневих вод з території проектування.
За результатами інженерно-будівельної оцінки території відповідно до табл.9.1 ДБН Б.2.2-12:2018 територія проектування потребує спеціальних інженерних заходів (підсипки) при будівництві (II категорія земель за ступеню придатності під забудову). 
Організація рельєфу ділянки, що проектується, вирішено сумісно з прилеглою територією. 

Збирання та відведення поверхневих вод з території, передбачено влаштуванням проїзних частин вулиць з нормативними ухилами в плані і профілі з застосуванням відкритого водовідводу (лотки, кювети) з послідуючим видаленням очищених стічних вод за межі поселення.
 Водопостачання
Джерелом водопостачання на території ДПТ передбачена свердловина, що проектується.

На території, що проектується, яка складається з садівничого поселення та об’єктів дорожнього сервісу, заплановане централізоване водопостачання на питні, господарсько-побутові та пожежні потреби III категорії надійності з пластикових труб d=100.

Мінімальні вільні тиски у водогінній мережі на вводі у будівлі прийняті:

- при одноповерховій будівлі – не менш 10м;

Розрахункові витрати водоспоживання                            – 10,4 м3/сут

 в тому числі:

- ділянки під індивідуальне садівництво                           – 4,200 м3
  (з садовими будинками)

- станція технічного обслуговування на 3 пости               – 0,5 м3/сут
Каналізація
Каналізування стоків від садових будинків, що проектуються, передбачено на локальні очисні споруди біологічної очистки стічних вод типу «BIOTAL» або «Биопроцессор» продуктивністю до 3 куб. м/сут.
Каналізування стоків від об’єктів придорожнього сервісу передбачені на окремі каналізаційні очисні споруди біологічної очистки закінченого циклу продуктивністю до 10 куб. м/сут. 

Стоки самопливною мережею скидаються в локальні очисні споруди. Після комплексної очистки стоки скидаються в ємність з подальшим видаленням з території шляхом вивозу спеціальним транспортом або використанням на ділянках для поливу рослин.

Нормативна відстань від очисних споруд до будівель становить 5 м.
Електропостачання

Електропостачання об’єкту будівництва заплановано від джерел державної енергосистеми.
Електрозабезпечення об’єктів проектування передбачено від проектуємої трансформаторної підстанції 10/0,4 кВ, що живиться від існуючої високовольтної повітряної лінії електропередач 10 кВ (на лісництво).

Розрахункова потужність токоприймачів складає орієнтовно 500 кВт.

Теплопостачання
Опалення запропоноване автономне від теплогенераторних, працюючих на твердому паливі або від електронагрівальних приборів.

Витрати тепла на опалення 1 садового будиноку складає        – 7 кВт.

На об’єкти сервісного обслуговування                                       – 220 кВт.

Гаряча вода передбачена від електричних водонагрівачів.

Газопостачання
Газопостачання об’єктів проектування не передбачене.
14. Інженерна підготовка та інженерний захист території.

Поводження з побутовими відходами здійснюється відповідно  до 
державних норм, стандартів і правил. 
     Власники  або  наймачі,  користувачі,  у тому числі орендарі, 
джерел  утворення  побутових відходів, земельних ділянок укладають 
договори  з  юридичною  особою, яка визначена виконавцем послуг на 
вивезення  побутових  відходів,  здійснюють оплату таких послуг та 
забезпечують роздільне збирання твердих побутових відходів.

     Збирання  та  вивезення  побутових  відходів  у  межах певної 
території  здійснюються  юридичною  особою, яка уповноважена на це 
органом  місцевого самоврядування на конкурсних засадах у порядку, 
встановленому  Кабінетом Міністрів України, спеціально обладнаними 
для цього транспортними засобами.

     Під час   проектування   житлових   будинків,    громадських, 
виробничих,  складських та інших споруд передбачаються будівництво 
та облаштування контейнерних майданчиків для роздільного  збирання 
і зберігання побутових відходів, урн для побутових відходів. 


          Роздільне збирання   побутових   відходів   здійснюється   їх 
власниками  згідно  з  методикою  роздільного  збирання  побутових 
відходів, яка затверджується центральним органом виконавчої влади, 
що    забезпечує    формування    державної   політики   у   сфері 
житлово-комунального господарства.

     Великогабаритні та   ремонтні   відходи  у  складі  побутових 
відходів  мають  збиратися  окремо  від  інших   видів   побутових 
відходів. 


     Небезпечні відходи  у  складі  побутових  відходів збираються 
окремо  від  інших  видів  побутових  відходів,  а   також   мають 
відокремлюватися  на  етапі збирання чи сортування та передаватися 
спеціалізованим підприємствам,  що одержали ліцензії на здійснення 
операцій у сфері поводження з небезпечними відходами. 


     Перевезення побутових    відходів   здійснюється   спеціально 
обладнаними транспортними засобами. 


15. Комплексний благоустрій та озеленення території.
Озеленення на території, що підлягає аналізу, представлено:

-  зеленими насадженнями загального користування (по вулицям поселення);

-  зеленими насадженнями обмеженого користування (на садівничих ділянках);

-  ландшафтно-рекреаційною зоною (заплавні землі ріки, облаштовані під зону активного відпочинку).

Сортамент зелених насаджень необхідно визначити на послідуючих стадіях проектування, виходячи з призначення та дендрологічних характеристик. В даному випадку це деревно-чагарникові насадження, які виконують роль механічного і біологічного фільтра, що сприяє захисту від газів, пилу та шуму.
До комплексного благоустрою території відносяться:

-   організація рельєфу, влаштування відкритої дощової каналізації;

-   будівництво проїжджих частин під’їздів, тротуарів та паркувальних майданчиків з твердим покриттям;
- облаштування дитячих  та спортивних майданчиків;
-   встановлення лавок,  урн, сміттєзбірників, роздягалень, альтанок;

-   огорожа садових ділянок;
-   упорядкування санітарно-захисних та охоронних зон.



16. Охорона навколишнього природного середовища

 (Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища).

Існуючий природний та екологічний стан території, що розглядається, та аналіз проблем, що склалися, відпрацьований  у розділі  «Аналіз існуючої містобудівної ситуації» пояснювальної записки.

В проекті ДПТ розглянуті запропоновані заходи планувального характеру, що сприяють поліпшенню стану навколишнього середовища та організації санітарно-захисної зони згідно «Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів» 173/96.

З метою охорони навколишнього середовища детальним планом передбачаються заходи з охорони ґрунтів, повітряного басейну, рослин. Передбачається озеленення території та охоронних зон існуючих та проектних об’єктів інженерного забезпечення. За результатами аналізу сучасного стану використання території з виявленням обмежень 

влаштування фундаментів, проїздів, мереж, проведення вертикального планування використовується для покращення родючості землі. розвитку за принципами збереження і раціонального використання земельних ресурсів, дотримання нормативів гранично допустимих рівнів екологічного навантаження на природне середовище з урахуванням потенційних його можливостей, дотримання санітарних нормативів встановлено, що на проектованій та прилеглій територіях відсутні природні та штучні біохімічні об’єкти, що могли б привести до мікробіологічного забруднення та негативного впливу на здоров’я  населення. 

Оскільки територія не затоплюється, за наявними характеристиками придатна для розміщення передбачених детальним планом об’єктів містобудування, то в екологічному відношенні вона сприятлива для будівництва об’єктів садівництва.
Територія добре провітрюється, отримує достатню сонячну радіацію, захищена від вітрів. Повітряне середовище на території має високу здатність до самоочищення.

З метою виключення забруднення ґрунтів передбачені заходи щодо каналізування об’єктів, організації  збору дощових і талих вод.

Джерела  забруднення повітря на території, що аналізується є:

-   автомобільний транспорт;

-   теплогенераторні на твердому паливі (топочні).
Від автомагістралі II технічної категорії встановлена санітарно-захисна зона – 100м, яка підлягає благоустрою і облаштуванню смугою дерево-чагарникових насаджень шириною не менше 20м зі сторони забудови.
Для зниження забруднення повітряного середовища від всілякого транспорту намічається озеленення територій обмеженого користування та вулиць з використанням дерев, стійких до забруднення атмосфери і ґрунту.

Для розсіювання викидів від котлів на  твердому паливі передбачені димові труби розрахункової висоти. Висоти труб залежать від спроможності котлів і розраховуються індивідуально на максимальну  приземну концентрацію пилу 0,6 мГ на 1 куб.м повітря.  
Заходи по охороні поверхневих та підземних вод складаються:

- з охоронних заходів джерел водопостачання;

- з захисту території від небезпечних геологічних та гідрогеологічних процесів;

- з забезпечення відводу та очистки поверхневих вод;

- з забезпечення відводу та очистки господарсько-побутових стоків.
Джерелом водопостачання на території, що проектується, передбачена проектуєма свердловина.
Навколо  джерела водопостачання  встановлена зона санітарної охорони, що складається з трьох поясів: 

·  перший пояс – суворого режиму з радіусом – 30 м ( на огородженій території поясу забороняється знаходження сторонніх осіб, будь-яке забруднення  та порушення землі);

·  другий  та  третій пояси – розрахункові і згідно нормативних документів, встановлюються при проектуванні свердловини виходячи з санітарних та гідрологічних умов спеціалізованими закладами (забороняється забруднення території відходами, розміщення підприємств і складів, що створюють  небезпеку хімічного та мікробного забруднення).

Якість  води з свердловини повинна відповідати вимогам  СанПін 2.2.4-171-10. При необхідності передбачити заходи для доведення якості води до вимог «питної». 

Ріка Лопань має встановлену нормативними документами захисну смугу (50м).

В межах прибережної смуги забороняється:


      - регулярне розорювання земель;



- застосування отрутохімікатів;

- облаштування звалищ сміття, гноєсховищ, відходів виробництва, кладовищ;

- будівництво гаражів, стоянок автомобілів;

- миття та обслуговування транспортних засобів;

- будь-яка забудова.

В проекті передбачено облаштування прибережної смуги  в межах ДПТ під зону активного відпочинку.
 Згідно інженерно-будівельної оцінки території, ділянка, що розглядається, відноситься до ІI категорії і потребує спеціальних інженерних заходів при будівництві (підсипки території).

Для видалення поверхневих вод за територію поселення передбачена мережа вулиць, об’єднана між собою як в плані так і по висотним відміткам.

В проекті прийнято використання відкритого водовідвідного устаткування (кюветів та лотків).

Очистка дощових стоків, забруднених автотранспортом, передбачена в брудовідстійниках та нафто-масло-уловлювачах з використанням її як технічної води в системі оборотного водопостачання.

Для каналізування об’єктів дорожнього сервісу, садових будинків передбачено встановлення локальних очисних споруд біологічної очистки невеликої продуктивності з використанням очищених стоків і їх опадів на садово-городніх ділянках.

Стічні води з надвірних вбиралень передбачено вивозити асенізаційним транспортом на майданчик зливу рідких стоків на очисних спорудах Дергачівського району.

На забруднення ґрунтів мають вплив майже всі вищеперераховані джерела (автотранспорт, теплогенераторні, поверхневі води, забруднені автотранспортом, та інші).

До заходів по охороні ґрунтів також належить очистка території садівничого поселення від твердих побутових  відходів, що планово вивозиться на полігон  твердих побутових  відходів Дергачівського району.

Родючий ґрунт, порушений при будівництві, пропонується  використовувати на благоустрій та рекультивацію малоцінних земель.
Основні джерела шуму на проектуємій території – автомобільний транспорт.

Для боротьби з шумом в проекті передбачений ряд заходів:

- розвиток зеленої зони з розміщенням шумозахисних дерев з густою кроною;

- розміщення житлових будинків на відстані 6 метрів від червоної лінії.

Вимір рівня звуку від магістральної дороги державного значення до садових будинків:

- Шумова характеристика транспортних потоків

  на дорозі з вантажним рухом (окружна дорога Харкова)    - 87 ДБА

Нормативний рівень звуку в спальні 25 ДБА

- Зниження рівня звуку за рахунок віконних блоків

  з прокладками (металопластикові)                                        - 42 ДБА

- Зниження рівня звуку за рахунок озеленення                      - 8 ДБА

- Зниження рівня звуку за рахунок відстані (середня)           - 24 ДБА

- Розрахунковий рівень звуку в спальні житлового

  будинку                                                                                     - 13 ДБА

  що менше нормативного рівня звуку на                                - 12 ДБА

Як захід до подальшого зниження рівня шуму передбачено використання сучасних шумозахисних матеріалів, озеленення деревами та кущами з густою кроною та ін.

На території, що проектується, джерела випромінювання електромагнітних хвиль, такі як радіопередавальні, радіотелевізійні, радіолокальні станції відсутні.

На відстані 350 метрів від об’єктів проектування пролягає високовольтна лінія електромереж 110 кВ (санітарно-захиста зона – 20 м) і на відстані 200м – ЛЕМ – 10 кВ.
17. Заходи з цивільної оборони та протипожежні заходи.

Оскільки поселення індивідуального садівництва і об’єкти придорожнього сервісу розташовані (за межами населених пунктів) на відстані більш ніж 1 км від інших населених пунктів, кількість пожарів на його території розраховується окремо (ДБН В.25-74:2013 п. 6.2.11)
- площа території, що проектується                             – 3,9253 га;

- кількість одночасних пожеж                                      – 1

Витрати води на зовнішнє пожежогасіння приймаються по будівлі, що потребує найбільшої витрати води (СТО об’ємом 0,76 тис м3 категорії В):
- витрати води на зовнішнє пожежогасіння                  – 10 л/сек
- тривалість пожежі                                                         – 3 години

- радіус обслуговування пожежних гідрантів               – 200 м.

На закільцьованому водогоні d=100 передбачене розміщення пожежного гідранту розрахункової кількості (1 шт).
Трьохгодинний протипожежний запас води зберігається в двох протипожежних резервуарах об’ємом 2х60 куб. м в комплексі з насосною станцією і дизельгенератором і об’єднані з системою водопостачання.

При проектуванні враховані протипожежні відстані згідно ДБН Б.2.2-12:2018.

:

- між будівлями (III ступінь вогнестійкості)                            – 8м;

- між будівлями II ступеню вогнестійкості                              – 6м;

- між будівлями та інженерними мережами: водопровід       – 5м;

                                                                         каналізація       – 3м;

- водопроводу від проїзної частини вулиць                            – 2м;

- від автостоянок до громадських будівель                             – 10м;

- від листяного лісу до межі забудови                                      – 20м;

- від будинків III ступеню вогнестійкості до пожрезервуарів –30м.

На послідуючих стадіях проектування передбачити можливість під'їзду пожежних автомобілів до існуючих водойм (ріки) з улаштуванням сухих приймальних колодязів.
Згідно вимог діючого ДБН Б.1.1-5:2007 «Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) у містобудівній документації» та інших нормативно-правових актів з цього питання, розроблення проектних рішень інженерно-технічних заходів цивільної оборони в повному обсязі на стадії ДПТ не передбачене. Даний розділ виконується в складі генерального плану населеного пункту або окремим проектом по завданню на проектування.
В проекті розглянуті обмеження, які можуть створюватись технічно небезпечними обєктами
В проекті передбачена ситуація можливої аварії 60-ти тонної цистерни з хлором на залізниці, яка відноситься до лінійного хімічно небезпечного об’єкту.
Садівниче поселення розташоване на відстані 1,1 км від залізниці Харків-Білгород і відноситься до першої зони (до 2,5 км) впливу можливого хімічного забруднення. В цьому випадку передбачається евакуація мешканців та туристів автотранспортом скерованим місцевими органами виконавчої влади на основі «Плану евакуації» на відстань 20 км і більше від об’єкту забруднення.

Для захисту населення в мирний час від можливих НС використовується проектуємий фонд захисних споруд цивільної оборони (погреби на садівничих ділянках, та підвал в адміністративно-побутовій будівлі). Швидкість розміщення населення в захисних спорудах – 25 хвилин.
Розмішення будинків відносно червоних ліній, ширина вулиць та доріг, а також відкритих майданів місцевого значення в проекті виконані з урахуванням плану «жовтих ліній». При цьому зона розповсюдження завалів прийнята розміром 0,65 Н (де Н – висота будівлі) при ухилі рельєфу не більше 9% (згідно ДБН В.1.2-4-2006 додаток 7).
Так як житлові будинки висотою від 4 до 7 м розташовані на відстані 6 м від червоних ліній, зона завалів не потрапить за межі садових ділянок. Найменша відстань від одноповерхової будівлі мотелю до проїжджої частини вулиці – 10 м.
В проекті відпрацьований один із видів надзвичайної ситуації техногенного характеру, що спричиняється пожежею.

Пожежна безпека об’єкту проектування забезпечується комплексом проектних рішень спрямованих насамперед на попередження пожежі, а також заходів до її ліквідації.

Планувальні заходи, щодо попередження пожежі, згідно нормативним вимогам містять:

· дотримання нормативної відстані від листяного лісу до об’єктів проектування;

· забезпечення нормативних протипожежних розривів між будівлями та спорудами в межах ДПТ;
· забезпечення об’єктів проектування безпечними шляхами евакуації людей та матеріальних цінностей;

· вкриття внутрішньо-квартальних проїздів та майданчиків твердим покриттям з можливістю проїзду пожежних машин;

· забезпечення нормативних відстаней від існуючих інженерних мереж та споруд до проїздів;
· забезпечення зовнішнього гасіння пожеж від пожгідрантів, розрахункової кількості з дотриманням радіусів обслуговування (200 метрів).

Розрахунок витрат води на зовнішнє пожежогасіння виконано в розділі 3.9.1 «Водопостачання та каналізація» пояснювальної записки.

Найближче до території, що проектується, пожежне депо розташоване в м. Дергачі Харківської області на відстані 3,2 км .
Потужність пождепо становить 2 спецавтомобіля  (АД – автодробина, АП – автопід’ємник).
Враховуючи, що садівниче поселення і об'єкти дорожнього сервісу не є місцем постійного проживання, розміщення додаткового пожарного посту в проекті не передбачено.

Як запобіжний захід в проекті запропоновано використання приципної мотопомпи, для зберігання якої в проекті передбачена господарська будівля.

18. Заходи щодо реалізації детального плану.

Запропонована планувальна структура передбачає поетапне освоєння території, що суттєво покращить розвиток та рівень містобудівного освоєння території та благоустрою.

 Розроблений детальний план території підлягає громадському обговоренню відповідно до вимог ст..21 Закону України «Про регулювання містобудівної  діяльності.

Затвердження районною  радою  даного проекту  без проведення громадського обговорення забороняється.

Замовник містобудівної документації зобов’язаний забезпечити:

1) оприлюднення прийнятих рішень щодо розроблення містобудівної документації на місцевому рівні з прогнозованими правовими, економічними наслідками та наслідками для довкілля, у тому числі для здоров’я населення;

2) оприлюднення проекту містобудівної документації на місцевому рівні, пояснювальної записки, розділу "Охорона навколишнього природного середовища" на своєму офіційному веб-сайті, а також вільний доступ до такої інформації громадськості;

19. Перелік вихідних даних.
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20. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ

ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ

	Показники
	Одиниця виміру
	Існуючий

стан
	Проектний етап

	Територія
	
	
	

	Територія в межах ДПТ
	га  
	3,9253    
	

	Територія поселення під індивідуальне садівництво.
	га
	
	1,3610

	Територія рекреаційного призначення 
	га
	
	2.5643

	Одна ділянка під садівництво
	м2
	
	600

	Ділянка під підприємство торгівлі
	»
	
	

	Територія зони активного відпочинку (за межами території проектування)
	»
	
	-

	Інші теритрорії
	»
	
	

	Вулична мережа та міський пасажирський транспорт в межах ДПТ
	
	
	

	Протяжність вуличної мережі, всього, у тому числі:
	м
	
	

	житлові вулиці
	м
	
	

	Кількість надземних переходів
	одиниць
	4
	4

	Протяжність ліній надземного громадського транспорту (по осях вулиць в межах тер. проектування)
всього:
	м
	-
	

	- трамвай
	»
	-
	-

	- тролейбус
	»
	-
	-

	- автобус
	»
	-
	-

	Гаражі для постійного зберігання легкових автомобілів
	маш.-місць
	-
	-

	Гараж для тимчасового зберігання легкових автомобілів
	маш.-місць
	-
	-

	Відкриті автостоянки для тимчасового зберігання легкових автомобілів
	маш.-місць
	-
	50

	Інженерне  обладнання в межах ДПТ
	
	-
	

	Водопостачання
	м3/добу
	-
	10,40

	Каналізація

	м3/добу
	-
	8,00

	Сумарний об’єм стічних вод
	
	-
	-

	Електропостачання 
	кВт
	-
	500,00

	Газопостачання
	тис.м3/рік
	-
	-

	Протяжність газових мереж                           (будівництво) в межах території проектування
	м
	-
	-

	Теплопостачання
	кВт
	-
	220,00

	Інженерна підготовка та благоустрій в межах ДПТ
	
	
	

	Територія забудови, що потребує заходів з інженерної підготовки з різних причин
	га
% до тер.
	-
	-


Наведені техніко-економічні показники щодо загальної площі ділянок будівель і споруд та щільності забудови, можуть дещо коригуватись і будуть уточнюватися.
ДОДАТКИ

Б. ГРАФІЧНА ЧАСТИНА 



