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ВСТУП
Детальний план території – містобудівна документація, що визначає планувальну організацію та розвиток території. Детальний план у межах населеного пункту уточнює положення генерального плану населеного пункту та визначає планувальну організацію та розвиток частини території.
Відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» детальний план території уточнює положення генерального плану смт. Солоницівка та визначає планувальну  організацію і розвиток території, що розглядається.
Проектна містобудівна документація «Детальний план території для визначення можливості розміщення на ній будівель і споруд додаткових послуг та допоміжних операцій на території Солоницівської селищної ради за межами населеногопункту  Дергачівського району Харківської області» виконана на замовлення Дергачівської районної Державної адміністрації  на підставі:

- Договору на виготовлення проектно-містобудівної документації між замовником та  ПП «Земельно-Проектним бюро АГ РІЕЛТІ»;  

- Завдання на проектування; 

- Державних вимог наданих Департаментом містобудування та архітектури Харківської ОДА.

Розпорядження детального плану не суперечать функціональному призначенню та містобудівному зонуванню території, що визначені у генеральному плані смт. Солоницівка, розробленого у 1971 році інститутом «Харківпроект». 
Під час розроблення містобудівної документації було враховано наступні законодавчі та нормативні документи:

- Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»;
- Земельний Кодекс України;
- ДБН Б.1.1-14-2012 «Склад та зміст детального плану території»; 
- ДБН Б. 2.2-12:2018 Планування і забудова територій;

- Державні санітарні правила проектування та забудови населених пунктів.1996р.;
- СНиП ІІ-89-80 «Генеральные планы промышленных предприятий»;

- ДБН Б.2.2.8-98 «Підприємства, будівлі і споруди по зберіганню та переро​бці зерна»;
- ДБН В.1.1.7-2002 «Пожежна безпека об’єктів будівництва»;
- ДБН В.2.3-5-2001 «Споруди транспорту. Вулиці та дороги населених пунктів»;

- ДБН В.1.1-25-2009 «Інженерний захист територій та споруд від підтоплення та затоплення»;

- ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення проектування»;

- ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення проектування»;
Постанова від 18 грудня 1998 року №2024 Про правовий режим зон санітарної охорони водних об’єктів. 

а також ряд інших діючих законодавчих та нормативних документів з питань містобудування.
Детальний план розробляється для території, що знаходиться за межами населеного пункту, з метою вирішення наступних питань: 

- функціональне призначення, режим, параметри та принципи планувально-просторової організації забудови території; 

- доцільність, обсяги і послідовність використання території;

- містобудівні умови та планувальні обмеження використання території;

- черговість та обсяги інженерної підготовки території; 

- забезпечення території системою інженерних мереж; 

- організацію транспортного та пішохідного руху; 

- забезпечення екологічної безпеки.
Детальний план містить графічні і текстові матеріали, склад яких відповідає                   ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території».
Топографічну основу проекту складає геодезична зйомка М 1:500, виконана ТОВ «АГ РІЕЛТІ».

В проекті враховані державні інтереси при їх узгодженні з приватними та громадськими об’єднаннями.
Затверджений детальний план є основою визначення вихідних даних для подальшого проектування. Розміщення та конфігурація проектованих будівель і споруд можуть бути уточнені на наступних стадіях проектування без внесення змін до детального плану.
Пропозиції детального плану мають бути реалізовані протягом нормативного розрахункового терміну, здійснюється в один етап. Розрахунковий період складає 7 років.
І. АНАЛІТИЧНА ЧАСТИНА

1. ГЕОГРАФІЧНЕ РОЗТАШУВАННЯ
Територія, що розглядається детальним планом, розташована в районі смт. Солоницівка за межами населеного пункту , Дергачівського району Харківської області.
Дергачівський район розташовується в північній частині Харківської області. Адміністративний центр району – місто Дергачі. Дергачівський район межує: на півночі – з Бєлгородською областю Російської Федерації (протяжність кордону – 16 км), на заході – з Золочівським і Богодухівським, на півдні – з Валківським, і Харківським районами Харківської області.
Солоницівка – селище міського типу, адміністративний центр Солоницівської селищної ради. Селище міського типу Солоницівка знаходиться на річці Уда (переважно лівий берег), вище за течією на відстані 1 км розташований смт Пересічне, нижче за течією на відстані менше 1 км — села Подвірки і Надточії.

Відстань до райцентру становить 27 км і проходить автошляхом Р46 та дорогою місцевого значення.

По селищу проходить автомобільна дорога Т 2106. Поряд з селищем проходить залізниця, станції Шпаківка, Подвірки, Куряж.

Північно-західна частина селища, яка знаходиться на правому березі річки Уди — колишнє село Баси. Північна частина селища — колишні населені пункти 

2. ПРИРОДНО-КЛІМАТИЧНІ УМОВИ ТА ІНЖЕНЕРНО-БУДІВЕЛЬНА
ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ
Селище міського типу Солоницівка розташована в лівобережній частині України, в південно-західній частині Дергачівського району. Територію району включають в Середньоросійську лісостепову фізико-географічну провінцію, район міститься у недостатньо вологій, теплій агрокліматичній зоні. Клімат – помірно-континентальний.
В орографічному відношенні територія району приурочена до південно-західного схилу Середньоросійської височини. Поверхня – хвиляста, рівнина, з добре вираженим долинно-балковим рельєфом та розвиненою яружно-балковою мережею. Загальне пониження поверхні – у південному напрямку, максимальні відмітки висот в північній частині району складають 220 –222 м, мінімальні приурочені до заплав річок – 101,2 м (заплава р. Уди), 104,1 м (заплава р. Лопань).
Кліматичні умови
У відповідності до архітектурно-будівельного кліматичного районування території України, смт. Солоницівка розташована в межах Північно-західного Кліматичного району, основні показники якого наведені в Таблиці 1.1. За фізико-географічним зонуванням територія ділянки проектування розташована в підзоні ІІ-В1 (Полісся) кліматичної зони ІІ-В, яка є сприятливою для всіх видів будівництва.
Таблиця 1.1
	Температура повітря, °С
	Кількість опадів за рік, мм
	Відносна вологість у липні, %
	Середня швидкість вітру у січні, м/с

	Середня за
	Абсолютний мінімум
	Абсолютний максимум
	
	
	

	Січень
	Липень
	
	
	
	
	

	Від -5
	Від +18
	Від -37
	Від +37
	Від 550
	Від 65
	Від 3

	до -8
	до +20
	до -40
	до +40
	до 700
	до 75
	до 4


Показники середньомісячної температури зовнішнього повітря наведені в таблиці 1.2.

Таблиця 1.2

	Місяць
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII

	°С
	-5,9
	-5,1
	0,0
	9,0
	15,5
	18,9
	20,7
	19,7
	14,1
	7,5
	1,0
	-3,7


При цьому, значення температури зовнішнього повітря, які використовуються в будівництві, мають наступні значення:

- середня за рік: 7,6 °С;

- найхолодніша доба (забезпечення 0,98): -31 °С;

- найхолодніша доба (забезпечення 0,92): -28 °С;

- найхолодніша п'ятиденка (забезпечення 0,98): -26 °С;

- найхолодніша п'ятиденка (забезпечення 0,92): -23 °С;

- найжаркіша доба (забезпечення 0,95): 29 °С;

- найжаркіша доба (забезпечення 0,99): 25 °С.

Тривалість періоду із середньодобовою температурою зовнішнього повітря:

- ≤ 8 °С складає 179 діб (середня температура -1,0 °С);

- ≤ 10 °С складає 196 діб (середня температура -0,2 °С);

- ≥21 °С складає 37 діб (середня температура 20,9 °С).
Природно-кліматичні показники, які використовуються в будівництві, мають наступні значення:
- розрахункова температура зовнішнього повітря: -23 (С;
- середня температура опалювального періоду: 21 °С;
- термін опалювального періоду – 189 днів;
- середньорічна кількість опадів: 522 мм;
- максимальна глибина промерзання ґрунтів: 1,1 м;
- потужність вітру: 450 Па;
- переважний напрямок вітру: південно-східний, північно-західний;
- вага снігового покриву: 1,6 кПа.
Гідрографічні умови

Гідрографічна мережа місцевості представлена р. Уди і невеличкими ставками. Місцевість, що прилягає до долини річки, низинно-рівнинна. Долина р. Уди місцями нечітко виражена, з пологими схилами, що зливаються з прилеглою місцевістю. Заплава річки лугова, місцями заболочена. Береги в більшості своїй задерновані, місцями порослі чагарниками і болотяною рослинністю. Місцевість, що прилягає до ставків, низинно-рівнинна. Береги  – лугові, місцями заболочені. Площа кожного не перевищує 3 га. 
В графічних матеріалах прибережні захисні смуги водойм визначені згідно ст. 60, ЗКУ і прийняті по обидва береги р. Уди та навколо ставків уздовж урізу води шириною: 

- для річки Уди – 50 метрів;
- для ставків, площею менше 3 гектарів – 25 метрів.

Геологічна будова. Ґрунтовий покрив
В геоморфологічному відношенні проектуєма територія розташована в межах центрального грабена Дніпровсько-Донецької западини. 
Рельєф селища являє собою слабо хвилясту лісову рівнину, характеризується різними схилами, міжбалочними  просторами, які добре дреновані. Ерозійні процеси проявляються слабо. Навесні в результаті паводків територія населеного пункту не підтоплюється. Зон підтоплення, паводків в населеному пункті немає, небезпечні геологічні процеси відсутні.
Територія селища розташована в смузі чорноземів, що є характерним для лісостепової зони. Певні інженерно-будівельні умови території, що розглядається, залежать від геологічної будови і геоморфологічних особливостей. На території селища, згідно генерального плану, виділено 4 інженерно-геологічних райони.

До І району віднесені території несприятливі для забудови. Цей район охвачує територію пойми р. Уди, яка представляє собою низовинну містами заболочену рівнину. Для всієї цієї території характерно високе стояння рівня ґрунтових вод, і мінливість впродовж року і періодична затоляємість паводковими водами до абсолютної відмітки 110,75 м один раз в 100 років. Пойма річки і тельвегі балок складені алювіальними глинистими відкладеннями, часто замульованими.

Територія, що розглядається детальним планом відноситься до ІІ району, який охвачує територію зайняту другою /боровою/ терасою. Абсолютні відмітки цієї території становлять 111-33 м до 107-72 м. Складається цей район алювіальними різнозернистими та мілкозернистими пісками і супісями. Допустимі навантаження на піски і супісі в залежності від їх гранулометричного складу і ступені обводненості можуть бути прийняті до 2,0 кг/см2. Ґрунтові води залягають на глибині від 0,5 до 1,5 м від поверхні землі. Зазначений район, в основному обмежено сприятливий під забудову і потребує комплексних інженерних заходів. В гідрогеологічному відношенні територія, що розглядається, відноситься до району де найбільш перспективними є водоносні горизонти заключені в каневсько-бугатських пісках (90 – 100 м) та сумській світі (55 – 65 м). 

3. СТИСЛА ІСТОРИЧНА ДОВІДКА

На території поблизу селища знаходяться сліди поселень скіфського часу (V—III століття до н. е.), а також Черняхівської (II—IV століття до н. е.) та салтівської (VIII—X століття) культур. Селище розташоване в козацькому краї — Слобожанщині. У давньоруських літописах і документах XVI—XVII століть цю місцевість називали «Диким полем», південною околицею степових земель. Активне заселення цих територій припадає на добу Богдана Хмельницького.

У XVII столітті виник хутір Сінолицівка. Тоді тут жило кілька сімей переселенців з Правобережжя. А пізніше серед мешканців слободи з'являються козаки.

У 1650 році з слободи Сінолицівка сотенного містечка Пересічного харківського повіту утворюється село Сінолицівка (потім — Солоницівка). У селі курили вино (виготовляли самогон), ліцевали сіно перед продажем в Харкові.

У 2-й половині XVIII століття в Солоницівці (тоді — слободі Сінолицівка Харківського повіту) парафіяни збудували дерев'яну Миколаївську церкву.

У 1750—1760 роки в Пересечанську сотню була зарахована слобода Сінолицівка.

В основу правління було покладене самоврядування. Сільський староста обирався шляхом голосування. Усі питання стосовно життя села вирішувались на зборах мешканців, які мали право голосу, а рішення сільських зборів записувались у спеціальну книгу.

На території сучасної Солоницівки 28 квітня 1663 року Григорієм Єрофійовичом Донець-Захаржевським заснований Курязький монастир (в 8 верстах від Харкова, на височині, який був оточений в ті часи дрімучими лісами).

У 1678 р. Харківський полковник Г. Донець відібрав землі у двох мельників Льва Жигалко та Омеляна біля річки Люботинка в дачах слободи Люботин, запідозрених у повстанні проти влади, і передав ці земельні ділянки Курязькому монастирю. 4 квітня 1687 грамотою на ім'я харківського воєводи Василя Івановича Сухотина закріплені угіддя за Курязьким монастирем. Так в околицях Люботина з'явилося монастирське землеволодіння, яке зберігалося і в XVIII столітті. Лише в XIX столітті ці землі були Курязьким монастирем продані.

У першій половині XIX століття в селі з'являються перші підприємства (цегельний завод, винокурня, млин).

За даними на 1864 рік у казенному селі Синьолицівка Пересічнянської волості Харківського повіту мешкало 718 осіб (360 чоловічої статі та 358 — жіночої), налічувалось 106 дворових господарств, існувала православна церква.

У казенному селі Гаврилівка мешкало 764 особи (378 чоловічої статі та 386 — жіночої), налічувалось 285 дворових господарств, існувала православна церква. [2].

За переписом 1897 року кількість мешканців зросла до 1237 осіб (572 чоловічої статі та 665 — жіночої), з яких 1232 — православної віри[3].

Станом на 1914 рік кількість мешканців Синьолицівки зросла до 1782 осіб, Гаврилівки — 2687 осіб[4].

На початку XX на території селища працювала броварня (залізнична станція Куряж, Харківське товариство завод «Малоросія», марки пива «Імперіал», «Столове», «Чеське»).

У трудовій колонії ім. М. Горького (з 1926 — на території селища Солоницівка в Куряжі в приміщенні колишнього Курязького монастиря) Антон Семенович Макаренко здійснив безприкладний в педагогічній практиці досвід масового перевиховання дітей-правопорушників і в дитячій комуні ім. Ф. Е. Дзержинського (1927-35, в передмісті Харкова). 9 травня 1926 Антон Семенович виїхав в Куряж. 15 травня 1926 колектив колонії імені Горького прибув в Куряж у повному складі. 26 березня 1927 в Куряжі, де за 10 місяців сформувався новий, дружний колектив, святкували річницю народження М.Горького. Спочатку в Куряжі розташовувалася дитяча колонія, в якій було чотириста хлопців.

Селище постраждало внаслідок геноциду українського народу, проведеного урядом СССР в 1932—1933 роках, кількість встановлених жертв в Солоницівці, Куряжанці та Подвірках — 166 людей[5].

В історії Німецько-радянської війни Харківська визвольна операція серпня 1943 року мала особливе значення. Історики розглядають її як складову частину Курської битви, але в новітній історії України її значення куди більше. Є всі підстави вважати, що саме визволення Харкова поклало початок процесу безперервного звільнення України від окупантів.

22 серпня 1943 року частини 53-ї армії захопили вигідні позиції для нанесення ударів по західних та північно-західних околицях Харкова. З висоти 208,6 м відкривався вид на місто. На висоті 197,3 м біля селища Солоницівка знаходився командний пункт генерал-полковника І. С. Конєва. Треба відзначити, що до 22 серпня німецьке командування практично повністю відвело свої війська з міста: у руках окупантів залишалися Нова Баварія і Основа. Евакуація німецьких військ і майна проходила через залізничну станцію «Нова Баварія», так як Південний вокзал як транспортний вузол був до цього часу знищений. Станом на ранок 23 серпня війська Вермахту і СС (39 пд, 106 пд, 167 пд, 168 пд, 198 пд, 282 пд, 320 пд, 355 пд, 6 тд, частини АК «Раус», 3 тк, а також 2 тк СС) були розміщені на позиціях лінії Люботин-Коротич-Нова Баварія-Бабаї-Основа-Безлюдівка. Щоб врятувати місто від остаточного руйнування, командуючий Степовим фронтом І. С. Конєв віддав наказ військам 53-ї (ком. генерал-майор І. М. Манагаров), 57-ї (ком. генерал-лейтенант Н. А. Гаген), 69-ї (ком. генерал-лейтенант В. Д. Крючонкін) і 7-ї Гвардійської (кім. генерал-лейтенант М. С. Шумілов) арміям про нічний штурм Харкова. За спогадами командувача 53-й армією Івана Мефодійовича Манагарова, ввірені йому війська просувалися по місту не зустрічаючи будь-якого серйозного опору. Тобто, як такого штурму міста 23 серпня не було, за винятком важких боїв в південно-західних передмістях Харкова (смуга настання 57-ї загальновійськової і 5 Гвардійської танкової армій), де був створений ланцюг укріплених пунктів, призначених для оборони Мереф'янського шосе (Жихор, Високий, Безлюдівка, Васищеве, Покотилівка, Бабаї, Основа).

Зараз меморіальний комплекс «Висота маршала Конєва» в селищі Солоницівка (в 1943 році — Сінолицівка) став центром не лише районних, а й обласних заходів, присвячених пам'ятним датам німецько-радянської війни. Саме тут збираються ветерани 53-ї та 57-ї армій.

1980 року село Гаврилівка було приєднане до селища Солоницівка.

4. АНАЛІЗ СУЧАСНОГО СТАНУ ТЕРИТОРІЇ
Характеристика місця розташування території

Детальний план розроблений в цілях забезпечення сталого розвитку території, встановлення параметрів планованого розвитку елементів планувальної структури, визначення можливості розміщення нових об’єктів нерухомого майна на території Солоницівської селищної ради за межами населених пунктів Дергачівського районуХарківської області., в існуючих межах земельних ділянок. Містобудівна документація виконана з метою формування території і використання її як єдиного комплексу, що має необхідні за функціональним призначенням складові з відповідною інфраструктурою.
Територія, що розглядається детальним планом, складається з чотирьох  окремих ділянок, які знаходяться у власності Пасюк Інни Григорівни, Завалія Сергія Петровича, Підченко Людмилі Вікторівні, Смірнову Артему Юрійовичу.,  на підставі:
1) Витяга з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності від 24.03.2017р. площею 1.2548га. кадастровий номер 6322057602:00:000:0955 належить Пасюк Інні Григорівні та Завалію Сергію Петровичу.

2) Витяга з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності від 21.03.2017р. площею 0.7243га. кадастровий номер 6322057602:00:000:0956 належить Підченко Людмилі Вікторівні.

3)  Витяга з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності від 08.11.2017р. площею 0.1200га. кадастровий номер 6322057602:00:000:0969 належить Завалію Сергію Петровичу.

4) Витяга з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності від 29.05.2018р. площею 0.5284га. кадастровий номер 6322057602:00:000:0983 належить Смірнову Артему Юрійовичу.

Загальна площа території, що розглядається детальним планом складає орієнтовно 2,6275га.

Зазначена територія межує:

- на півночі – внутрішньо квартальний проїзд та індивідуальна житлова забудова. 
- на півдні – смуга відводу залізничної колії;
- зі сходу – вільні землі Солоницівської селищної ради;
- з заходу – територія ТОВ заводу покрівельних матеріалів «Акваізол». 
Розглянута територія забезпечена зручними транспортними під'їздами. Вздовж північної сторони – для автомобільного транспорту. Існуюча проїжджа частина придатна для під'їзду пожежного і будівельного автотранспорту до території.
Існуюче пожежне депо на 2 пожежних автомобіля, розташовано на території смт. Солоницівка, на відстані орієнтовно 3,00 км від території, що розглядається.
В цілому, територія, що розглядається, має вигідне містобудівне розміщення в структурі населеного пункту, зручні автомобільні та залізничні зв'язки. Вже сформований виробничий вузол надає переваги і створює всі умови для перспективного розвитку території.
Передпроектний містобудівний аналіз – «Схема розташування території у планувальній структурі населеного пункту» – дивись графічну частину детального плану (аркуш ГП-1).

Характеристика існуючого стану території

Рельєф розглянутої території – рівнинний, сприятливий для будівництва (ДБН 360-92** п.9.1). Територія, що розглядається має незначний ухил в північно-західному напрямку. Перепад висот в межах території не перевищує  6,0 м. Абсолютні відмітки рельєфу в цілому, становлять: max – 111,33 м, min – 107,72 м.
В даний час територія, що розглядається, вільна від забудови. ( цільове призначення земельних ділянок для ведення особистого селянського господарства). 
Територія забезпечена існуючими інженерними мережами. Інженерне обладнання території включає споруди інженерної інфраструктури, інженерні мережі сторонніх землекористувачів та інженерні мережі, які необхідні для забезпечення технологічного процесу та роботи підприємства. 
До споруд інженерної інфраструктури слід віднести: Газопровід високого тиску, лінія електромережі 35.0кВ, силовий електричний кабель, каналізацію.
На прилеглих до ділянок територіях знаходяться наступні мережі:

- повітряна мережа електропостачання ВЛ 35кВ (охоронна зона – 15 м в обидві сторони, згідно ДБН 360-92**);
- повітряна мережа електропостачання ВЛ 0,4кВ (охоронна зона – 2,0 м в обидві сторони, згідно Постанови від 04.03.1997р. №209 Київ «Про затвердження Правил охорони електричних мереж»);

- мережа газопостачання високого тиску (охоронна зона – 10 м в обидві сторони, згідно ДБН 360-92**);

- самопливна каналізаційна мережа комунальної каналізації (охоронна зона – 3,0 м в обидві сторони, згідно ДБН 360-92**);

 силового електричного кабелю (охоронна зона – 1,0 м в обидві сторони, згідно ДБН 360-92**).
Територія забезпечена існуючими автомобільними підїздами. Внутрішні проїзди і майданчики для розвороту мають тверде покриття, забезпечують зручні та ефективні просторові взаємозв'язки між територіальними компонентами підприємства. Ширина проїзної частини володіє достатньою пропускною спроможністю для руху і маневрування транспортних засобів. 
Червоні та інші лінії регулювання забудови в межах території, щодо якої розробляється детальний план, наявною містобудівною документацією не встановлені. Пам’ятки історичної і культурної спадщини, їхні охоронні зони в межах території, що розглядається – відсутні.

Планувальними обмеженнями є межі земельних ділянок, що розглядаються. Охоронні зони існуючих інженерних мереж та споруд, що знаходяться в безпосередній близькості від ділянок, а також протипожежні, санітарні та інші нормативно встановлені розриви, санітарно-захисні зони від об’єктів, які є джерелами виділення шкідливих речовин, підвищених рівнів шуму, вібрації, тощо – вказані на аркушах креслень. 
Межі детального плану території прийняті з урахування завдання на проектування та технологічно обумовлених потреб підприємства.
Передпроектний містобудівний аналіз – «План існуючого використання території поєднаний зі схемою існуючих планувальних обмежень М 1:1000» – дивись графічну частину детального плану (аркуш ГП-2).
ІІ. ПРОЕКТНІ ПРОПОЗИЦІЇ
1. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЇ ЗА ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ
Територія детального плану розміщена в складі Куряжзького промислового вузла.

Значне значення на розвиток Куряжзького промвузла надали такі фактори:

-розташування промвузла та прилеглих населених пунктів Дергачівського району Харківської області в урбанізованому ядрі Харкова;

- наявність вільних   територій на території промвузла між населеними пунктами смт. Солоницівка і села Подвірки;

- наявність розвинутої інженерної та транспортної інфраструктури.

Можливість використання вільних ділянок, що перебувають у санітарно-захисних і охоронних  зонах від підприємств, визначили територіальний розвиток та функціональне використання Куряжзького промвузла.
Детальним планом території розглядається можливість розташування нових об’єктів будівництва, функціональне удосконалення території з метою збільшення кількості обслуговуючих об’єктів.

При розробці структурно-планувальної організації забудови території, враховувалися наступні фактори:

- існуюча містобудівна ситуація;
- функціональне зонування територій підприємства;

- техніко-економічна ефективність планувальних рішень;
- природно-кліматичні умови та інженерно-будівельна характеристика місцевості;
- забезпечення економічно активного населення новими робочими місцями;
- наявність зручних транспортних і пішохідних зав’язків з даною територією;
- тощо.
Просторово-планувальна організація забудови ділянок відповідає характеру технологічних процесів, що відбуваються на даних територіях. Технологічні процеси зумовлені адміністративно  побутовими будівлями, складськими будівлями де тимчасово зберігаються автозапчастини та супутні матеріали.
ділянки мають виражені зонування за функціональною та технологічною ознакою. Просторово-планувальні рішення забезпечують суцільне планування ділянок за допомогою об'єднання адміністративних, складських, допоміжних будівель і споруд на даній території. Виробничо-технологічна схема прийнята з урахуванням забезпечення поточності технологічних процесів, відсутності зустрічних і перехресних потоків продукції.
Основні принципи просторово-планувальної організації території
Основними принципами просторово-планувальної організації даної території є:

- розміщення проектованих будівель і споруд з урахуванням містобудівної ситуації, що склалася на суміжних територіях;

- максимально зручне розташування об’єкту;

- створення оптимальної схеми дорожньо-транспортного руху;

- створення оптимальних мікрокліматичних і санітарно-гігієничних умов;

- максимальне збереження природного ландшафту.

За результатами інженерно-будівельної оцінки територія сприятлива для забудови, придатна для зведення будівель і споруд.
2. ХАРАКТЕРИСТИКА НАМІРІВ ЗАБУДОВИ
Розміщення проектованих будівель і споруд не потребує виділення додаткових територій і передбачається в існуючих межах ділянок, що розглядаються.

Режим використання та забудови території проектування визначено з урахуванням наявних планувальних обмежень і обумовлена необхідністю сталого розвитку території, виділення елементів планувальної структури території проектування, встановлення параметрів розвитку елементів планувальної структури та меж зон розміщення об'єктів капітального будівництва.
На проектуємій території, згідно з намірами позначених інвестором, рішеннями детального плану запропоновано розміщення наступних проектованих основних будівель та споруд:
1. На ділянці 1 проектуються наступні будівлі та споруди:
    1) Склад зберігання автомобільних запчастин ;

    2) Адміністративно-господарська будівля;

    3) Адміністративно-господарська будівля;

    4) Мала очисна споруда (септик);

2. На ділянці 2 проектуються наступні будівлі та споруди:

   5) Склад зберігання будівельних матеріалів;

   6) Склад зберігання автомобільних запчастин;

   7) Будівля КПП;

   8)Трубчатий водозабірний колодязь;

   9)Мала очисна споруда (септик).

3. На ділянці 3 проектуються наступні будівлі та споруди:

  10) Будівля КПП;

 11) Трубчатий водозабірний колодязь;

4. На ділянці 4 проектуються наступні будівлі та споруди:

  12) Склад зберігання будівельних матеріалів;

  13) Будівля КПП;

  14)Трубчатий водозабірний колодязь;

  15)Мала очисна споруда (септик).

Детальним планом території для визначення можливості розміщення на ній будівель і споруд додаткових послуг та допоміжних операцій на території Солоницівської селищної ради за межами населеного пункту Дергачівського району Харківської області розглядається чотири окремих ділянки, що належать фізичним особам та передбачається розміщення наступних проектованих будівель та споруд:

· на ділянці № 1, що належить фізичним особам Пасюк Інні Григорівні та Завалію Сергію Петровичу – склад зберігання автомобільних запчастин, дві адміністративно-господарських будівлі та влаштування автомобільної стоянки на 30 машино-місць;

· на ділянці № 2, що належить фізичній особі Завалію Сергію Петровичу – склад зберігання автомобільних запчастин та склад зберігання будівельних матеріалів;

· на ділянці № 3, що належить фізичній особі Підченко Людмилі Вікторівні – вільна від забудови територія;

· на ділянці № 4, що належить фізичній особі Смирнов Артему Петровичу – склад зберігання будівельних матеріалів та влаштування автомобільної стоянки на 10 машино-місць.

На кожній ділянці передбачено також встановлення сміттєзбірних контейнерів, малих очисних споруд (типу септик) та протипожежних резервуарів.

На складах зберігання автомобільних запчастин передбачено складування:

· запчастин для технічного обслуговування автомобільного транспорту (колісні диски, гальмові накладки, фільтри, металеві стійки, різноманітні ключі);

· автомобільних аксесуарів (домкрати, колісні ковпаки, килимки, автомобільні крісла, інвентар для прибирання (скрібки та щітки), буксировальні троси, каністри, спеціальний одяг);

· електронного устаткування (запобіжники, відеореєстратори, навігатори, автомагнітоли, паркувальні радари, камери бачення, звукові сигнали);

· дрібних запчастин (шурупи, гайки, втулки, сальники, кільця, прокладки та ін.).

Зберігання легкозаймистих, паливних рідин та автомобільної хімії (моторні масла, трансмісійні масла, тормозні рідини, охолоджуючі рідини, рідини для омивання скла та ін.), автомобільної косметики та окремої електроніки (різноманітних ламп, акумуляторів та ін.), скла, автомобільних шин та інших предметів, що можуть розбиватись, розливатись або спричиняти запахи – на складах виключено. Також будь-які матеріали, що були у вжитку, до складів не поступають та не зберігаються.
Всі запчастини та аксесуари надходять на склади у герметичній тарі, в заводському виконанні та зберігаються на спеціальних металевих стелажах або дерев’яних піддонах.
На складах зберігання будівельних матеріалів передбачено складування:

· утеплювачів та ізоляційних матеріалів (теплоізоляційні панелі, пінопласт, мінеральні плити, профнастил);

· матеріалів для дизайну (настінні покриття з бамбуку та комишу, пробкові стінові панелі, облицювальне каміння);

· стельове та стінове покриття (натяжні стельові та стінові полотна, плінтуси та профілі, гіпсокартон, фанера);

· інших будівельних засобів (дрібний інструмент, спеціальний одяг, складні сходи, різноманітні кріплення, та ін.).

Зберігання будівельних сумішей (гідроізоляційні рідини, шпаклівки та ін.), цементу, лакофарбових матеріалів (фарби, ґрунтовки, лаки, розчинники, емалі, оліфи та ін.), будівельної хімії (герметики, добавки, монтажна піна, очищувачі та ін.) скла та інших предметів, що можуть розбиватись, розливатись, пилити або спричиняти запахи – на складах виключено. Також будь-які матеріали, що були у вжитку, до складів не поступають та не зберігаються.

Всі запчастини та аксесуари надходять на склади у герметичній тарі, в заводському виконанні та зберігаються на спеціальних металевих стелажах або дерев’яних піддонах.
Внутрішня територія всіх складів має бетонне водонепроникне покриття.

Території автомобільних стоянок також мають тверде покриття, обслуговування автомобільного транспорту на території не здійснюється.

Відповідно до Наказу Міністерства охорони здоров’я України від 19.06.1996 р. № 173 «Про затвердження Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів» санітарно-захисна зона для даного об’єкту не нормується, санітарний розрив від гаражів та відкритих стоянок при кількості легкових автомобілів 10 та менше до житлових будинків складає 10 м, при кількості легкових автомобілів від 11 до 50 складає 15 м.
Дитячі дошкільні заклади, загальноосвітні школи, школи-інтернати, лікувально-профілактичні заклади в районі розміщення об’єкту відсутні.

Найближча житлова забудова розміщується:

· на північному сході на відстані 38 м від границі території земельної ділянки № 4 та 24 м від границі території земельної ділянки № 3;

· на півночі на відстані 10 м границі території земельної ділянки № 1 та впритул до території земельної ділянки № 3.

В усіх інших напрямках житлова забудова, об’єкти соціально-культурного та лікувального напрямку та об'єкти природно-заповідного фонду – відсутні.

Альтернативні варіанти розміщення об’єкту не розглядалися, тому що детальний план розроблено з метою оформлення вихідних даних для проектування та змінення цільового призначення зазначеної території, що обумовлено існуючою містобудівною ситуацією, техніко-економічною ефективністю та інженерною характеристикою місцевості.

У відповідності до Закону України «Про оцінку впливу на довкілля» від 23.05.2017 р. № 2059-VIII, даний об’єкт та планована діяльність не підлягає оцінці впливу на довкілля.

У відповідності до Постанови Кабінету Міністрів України від 28 серпня 2013 р. № 808 «Про затвердження переліку видів діяльності та об'єктів, що становлять підвищену екологічну небезпеку», даний об’єкт не становить підвищену екологічну небезпеку.
Розміщення проектованих будівель і споруд дозволяє вести будівництво почергово. Запропоновані графічною частиною ДПТ параметри об’єкту, визначені на підставі аналогів, наданих інвестором. Відхилення від рішення ДПТ можуть корегуватись на наступних стадіях проектування. Конкретні параметри повинні бути обґрунтовані в технологічній частині проекту (допускається уточнення контуру забудови, уточнення поверховості, благоустрою, що визначаються ескізами намірів забудови та містобудівними розрахунками з відповідною ув'язкою з рішеннями ДПТ) та погоджені відповідно вимог чинного законодавства. В разі необхідності, відповідно до вимог нормативної документації, у затверджений ДПТ можуть бути внесені зміни у встановленому законом порядку.

На вибір місця для розташування забудови вплинули містобудівна ситуація, що склалася, а також наявність в межах проектованої території існуючої забудови, внутрішніх існуючих інженерних мереж та проїздів. Вільна від будівель, споруд та мощення частина земельних ділянок використовується для озеленення.
Розміщення основних будівель і споруд на території, що розглядається – «Проектний план поєднаний зі схемою проектних планувальних обмежень М 1:1000» – дивись графічну частину детального плану (аркуш ГП-3).
3. ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ І ПІШОХОДІВ
Зручність, безпека та оптимальна доступність – основні вимоги, які є критерієм при організації схеми руху транспорту для  даних територій.

Проектною документацією передбачається формування зовнішніх та внутрішніх транспортних мереж території у вигляді єдиної системи. Організація проектованого транспортного і пішохідного руху формує планувальну структуру вулично-дорожньої мережі та забезпечує зручні та ефективні просторові взаємозв'язки між існуючими і проектованими територіальними компонентами та прилеглою до ділянки територією.
В цілому, забезпеченість зовнішніми транспортними зв'язками проектуємі території –  достатня. Розглянута територія забезпечена зручними транспортними під'їздами та пішохідними підходами. Вздовж північної сторони – для автомобільного транспорту. З північної сторони від меж даних земельних ділянок, на відстані орієнтовно 70 м, знаходиться зупинка пасажирського залізничного транспорту. 
Зовнішня та внутрішня транспортна мережа проектуємих територій сформована у вигляді єдиної системи автомобільних проїздів з урахуванням їх функціонального призначення, інтенсивності транспортного і пішохідного руху, правил безпеки дорожнього руху, характеру навколишньої забудови та вимог охорони навколишнього середовища. Існуюча мережа доріг і під'їздів придатна для проїзду пожежного і будівельного автотранспорту.
Проектними рішеннями запропоновано розвиток внутрішньої мережі проїздів, майданчиків і тротуарів. Організація транспортного руху прийнята з урахуванням забезпечення поточності технологічних процесів, відсутності зустрічних і перехресних потоків сировини і готової продукції.
При розробці внутрішніх проїздів вирішені наступні вимоги:

- проїзди диференційовані за призначенням, функціями та швидкісним умов руху на території підприємства;

- проїзди пролягають за напрямками основних транспортних потоків;

- проїзди мають достатньою пропускною здатністю для руху і маневрування транспортних засобів.

За проїздів забезпечені наступні типи руху:

- в'їзд на територію з зовнішніх селищних магістралей вантажних, комунальних, легкових автомобілів (індивідуальних, відомчих і т.п.);

- проїзд всіх типів транспорту, що обслуговує об'єкти, що знаходяться на території підприємства;

- екстрені пересування транспорту (протипожежні, аварійні і т.п.).
Ширина проектованих проїздів визначена відповідно до вимог СНиП II-89-80*, ДБН В.2.3.-5-2001, ДБН 360-92 ** і володіє достатньою пропускною спроможністю для руху і маневрування транспортних засобів. Поперечні профілі проїздів запроектовані з влаштуванням бортового бетонного каменю, шириною проїзної частини – 9,0 м, 6,0 м, 5,0 м, 4,5 м, 3,5 м. 
Детальним планом передбачені заходи щодо забезпечення безпечності руху транспорту і пішоходів по території підприємства, а саме:
- організація руху автомобільного транспорту;

- одно-смугові проїзди забезпечені роз'їзними майданчиками;

- тупикові проїзди забезпечені поворотними майданчиками;

- організація руху залізничного транспорту;
- організація внутрішньої пішохідної мережі, що забезпечує максимально можливий розподіл транспортних і пішохідних потоків;

-  тощо.
Рішення, щодо забезпечення руху транспорту і пішоходів по території – «Схема організації руху транспорту і пішоходів М 1:1000. Креслення поперечних профілів основних доріг і проїздів М 1:200» – дивись графічну частину детального плану (аркуш ГП-4).

4. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТЕРИТОРІЇ
Інженерна підготовка території здійснюється з метою створення оптимальних санітарно гігієнічних і мікрокліматичних умов, підготовки території під будівництво доріг, вирівнювання поверхні ділянок по проектним відміткам, тобто «вертикальне планування», що безпосередньо пов’язано з організацією поверхневого стоку дощових і талих вод. Схему розроблено з урахуванням інженерних та архітектурно планувальних вимог.
За результатами інженерно-будівельної оцінки території, що розглядається, відповідно до табл. 9.1 ДБН 360-92** територія проектування потребує спеціальних заходів щодо організації захисту від затоплення. 

Інженерна підготовка території розроблена за принципами максимального збереження існуючого рельєфу та мінімального перетворення місцевості. При розробці схеми інженерної підготовки території за основу було взято відмітки існуючого рельєфу і відмітки доріг з твердим покриттям. 
Згідно ДБН В.1.1-25-2009 «Інженерний захист територій та споруд від підтоплення та затоплення», рішеннями детального плану запропоновані запобіжні заходи щодо доведення території підприємства  до належних санітарно-інженерних умов.

Організація відведення дощових і талих вод з території підприємства запропонована з урахуванням рельєфу місцевості по уклонам проїздів і майданчиків за допомогою проектованої мережі закритої дощової каналізації. Стічні води від мережі дренажної каналізації пропонується відводити на проектовані локальні очисні споруди поверхневих стічних вод потужністю 360 м3/год, що розміщуються на даних територіях. Після попереднього очищення стічні води пропонується відводити в р. Уди, Умови випуску стічних вод у водоймища встановлюються відповідно до вимог «Санітарних правил і норм охорони поверхневих вод від забруднення».
Докладний розгляд запропонованих заходів, а також необхідність і можливість будівництва мережі каналізації відведення поверхневих стічних вод і очисних споруд, точні розрахунки здійснюється на наступних стадіях проектування.
Міцність ґрунтів допускають зведення будівель та споруд без улаштування штучних основ і складних фундаментів. Заболоченість, зсуви, карсти, яри, осідальність, заторфованість, тощо на території відсутні. 
Поздовжні ухили проектованих проїздів прийняті відповідно до ДБН В.2.3-5-2001. В зимовий період рекомендується посипати проїзну частину засобами для уникнення обледеніння. Поперечні профілі проїздів прийняті з влаштуванням бортового бетонного каменю. Поперечні ухили проїзної частини та тротуарів прийняті 20‰.
Враховуючи значну площу твердого покриття території (проїзди, майданчики, тощо), необхідно виконати загальне вертикальне планування. У зв’язку з чим, під час подальшого проектування об’єкту слід передбачити загальні та спеціальні заходи щодо інженерної підготовки території, які забезпечать необхідні умови для будівництва та експлуатації будинків та споруд, а також зростання зелених насаджень, тощо.
Об’єми ґрунту на підсипку території та її планування розраховуються на наступних                  стадіях проектування.

На проектуємих територіях необхідно передбачати зняття, складування та тимчасове зберігання родючого шару ґрунту, де він не буде порушений, забруднений, підтоплений або затоплений при виробництві будівельних робіт або при експлуатації будівель і споруд. Умови зберігання і порядок використання знятого родючого шару ґрунту визначається органами, що надають у користування земельні ділянки.

Вертикальне планування території, в цілому, повинно забезпечувати допустимі для руху всіх видів транспорту уклони на проїздах з раціональним балансом земельних робіт.
Рішеннями детального плану з метою забезпечення інженерної підготовки території передбачено: 

- забезпечення відведення поверхневих вод; 

- забезпечення проектних відміток в точках перехрещення осей проїздів та в характерних місцях; 

- забезпечення та дотримання нормативних поздовжніх ухилів на вулицях, проїздах і тротуарах, які регулюють швидкість води і виключають ерозію ґрунтів на прилеглих територіях; 

- забезпечення мінімального обсягу земляних робіт; 

- максимальне збереження природного стану ґрунтів і збереження деревних насаджень;

- створення безпечних умов руху транспорту, пішоходів; 

- забезпечення відстаней видимості в плані. 
Рішення, щодо забезпечення інженерної підготовки території підприємства – «Схема інженерної підготовки території та вертикального планування М 1:1000» – дивись графічну частину детального плану (аркуш ГП-5).
5. КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТА ОЗЕЛЕНЕННЯ ТЕРИТОРІЇ

На даний час проектуємі земельні ділянки не підтоплюються та не затоплюються паводковими водами.

  Проектуємі земельні ділянки в даний час покриті трав’янистою рослинністю.
Системі зелених насаджень належить найважливіша роль у формуванні комфортного середовища. Будучі одним з головних елементів природно екологічного каркасу, насадження виконують рекреаційну функцію, є визначальним фактором поліпшення мікроклімату і санітарно-гігієнічних умов. 
Детальним планом передбачається комплексний благоустрій і озеленення території. Вільні від забудови та покриття території підлягають озелененню та благоустрою (освітлення території, місця відпочинку та ін.). Для благоустрою відповідної проектуємої території  пропонується виконати декілька видів озеленення: 
- об’ємне – чагарники, деревні насадження;
- партерне – газони, квітники.

Не дозволяється озеленення території кущами та деревами, що виділяють під час цвітіння волокнисті матеріали та пухнасте насіння. Сортамент зелених насаджень визначається на наступних стадіях проектування, виходячи з призначення зон території. Для озеленення слід використовувати асортимент дерев, чагарників і квітів стійких до місцевих кліматичних умов, до пилу та органічного забруднення атмосфери. Система зелених насаджень повинна сприяти захисту території від пилу і впливу шуму.

На проектуємих територіях передбачено майданчик для відпочинку працівників. Розмір майданчика визначено з розрахунку 3 м2 на одного працівника.

Рішеннями детального плану з метою забезпечення комплексного благоустрою та озеленення території передбачено:
- організація рельєфу, влаштування дощової каналізації;

- будівництво проїздів і тротуарів з твердим покриттям;

- встановлення лавок, урн, сміттєзбірників;

- облаштування місць відпочинку;

- огорожа території;
- тощо.

6. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ

Розділ виконано у вигляді схеми, де подано принципові рішення інженерного забезпечення території, що розглядається. В графічній частині детального плану інженерні мережі та їх окремі елементи нанесені схематично (умовно) в зв'язку з прийнятим масштабом креслення.
При прокладанні інженерних комунікацій і розміщенні споруд необхідно враховувати:
1) Порядок взаємного розташування нових мереж поряд з існуючими і можливість їх подальшого розвитку;

2) Максимальне збереження  існуючого дорожнього покриття;

3) Збереження і надійне функціонування існуючих інженерних комунікацій;

4) Максимальне збереження існуючих зелених насаджень.

6.1 Водопостачання
Централізоване водопостачання на території, що розглядається, відсутнє.

Проектом передбачене, водопостачання на господарсько-побутові потреби від трубчатих  водозабірних колодязів, що передбачені на проектованих територіях.
Перший пояс (суворого режиму) включає територію розміщення водозабору, майданчика водопровідних споруд і водопідвідного каналу. 

 Правовий режим першого поясу зони санітарної охорони ЗСО
 Забороняється: перебування сторонніх   осіб,    розміщення    житлових    та 
господарських  будівель,  застосування  пестицидів,  органічних  і 
мінеральних добрив,  прокладення трубопроводів, видобування гравію 
чи   піску   та   проведення   інших  будівельно-монтажних  робіт, 
безпосередньо не  пов'язаних  з  будівництвом,  реконструкцією  та 
експлуатацією водопровідних споруд та мереж; 


     скидання будь-яких стічних вод та випасання худоби; 


     проведення головної рубки лісу. 

За джерело водопостачання, згідно матеріалів генерального плану смт. Солоницівка прийнятий водоносний горизонт в крейдових відкладеннях (глибина 30-50 м, дебіт 2-3 м3/год).

Застосування водозберігаючих технологій дозволить значно скоротити забір підземної води, не дивлячись на збільшення обсягів використання.
Докладний розгляд передбачених заходів, в тому числі необхідність і можливість будівництва проектованих мереж водопостачання, відповідні розрахунки здійснюються на наступних стадіях проектування. Об’єкти водопостачання слід проектувати відповідно до ДБН В.2.5-74, ДБН А.2.1-1, ДБН А.2.2-3, ДБН А.3.1.5, ДБН 360, ДБН В.1.2-5, СНіП 3.05.04, ДСТУ Б А.2.2-7 та інших діючих норм та правил на основі технічних умов, отриманих при складані завдання на проектування.
Питна вода привозна бутильована. 

· Розрахункові витрати водоспоживання 

Будівель та споруд                                                       - 0,75 м3/доб.

· Витрати води на зовнішнє пожежогасіння               - 10 м3/с.

6.2 Протипожежне водопостачання
Існуючий стан
Існуюче пожежне депо на 2 пожежних автомобіля, розташовано на території смт. Солоницівка на відстані орієнтовно 3,00 км від території підприємства, що розглядається. Радіус обслуговування існуючого пожежного депо складає 3 км по дорогам загального користування. Потужність та радіус обслуговування пожежного депо достатні для забезпечення нормативних вимог по забезпеченню пожежогасіння проектуємих об’єктів.
Проектні пропозиції
З метою забезпечення пожежогасіння існуючих та проектованих будівель і споруд на території підприємства, згідно з намірами інвестора, пропонується створення системи протипожежного водопостачання: зовнішнє, внутрішнє та автоматичне у складі:

- чотирьох окремо стоячих резервуарів об’ємом 63 м3 кожен (проектні);

- протипожежної насосної станції (проектна);
Витрата води на потреби внутрішнього і зовнішнього пожежогасіння обчислена за іс​нуючими і проектованими дільницями.
Витрати води на внутрішнє пожежогасіння
Згідно з ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація. Частина І. Проектування» визначено:

- для адміністративно складської будівлі  витрати води складають W = 360.м3, (категорія пожежної небезпеки – «В»; ступінь вогнестійкості – ІІ, будівля висотою до 15,0 м) – 2 струменя по 5,0 л/сек (10,0 л/сек.);
- для складської будівлі  витрати води складають W = 360.м3, (категорія пожежної небезпеки – «В»; ступінь вогнестійкості – ІІ, будівля висотою до 15,0 м) – 2 струменя по 5,0 л/сек (10,0 л/сек.);
Витрати води на зовнішнє пожежогасіння
Згідно з ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання зовнішні мережі та споруди. Основні положення проектування» визначено: для адміністративно складської будівлі (категорія пожежної небезпеки – «В»; ступінь вогнестійкості – II; будівля висотою – 15,0 м); для складської будівлі (категорія пожежної небе​зпеки – «В»; ступінь вогнестійкості – II, будівля висотою 15,00 м); витрати води на зовнішнє пожежогасіння повинні складати 10,0 л/сек.
На підставі вище зазначеного приймаємо:

- витрати води на внутрішнє пожежогасіння – 10 л/сек.;
- витрати води на зовнішнє пожежогасіння – 10 л/сек.
Загальна витрата води на внутрішнє та зовнішнє пожежогасіння – 20,0 л/сек.; 108,0 м3/год, 240,0 м3/добу.
Необхідний тригодинний запас води на потреби зовнішнього і внутрішнього пожежогасіння з запасом води на потреби автоматичного пожежогасіння зберігаються в чотирьох проектованих резервуарах протипожежного запасу води об’ємом 252 м3.

Докладний розгляд передбачених заходів, більш точні розрахунки здійснюються на наступних стадіях проектування. При подальших стадіях проектування слід забезпечити повний обсяг заходів з пожежної безпеки відповідно до вимог чинного законодавства.
6.3 Каналізування
При розробці подальших стадій проектування необхідно передбачити заходи щодо ор​ганізації каналізування відповідно до чинного законодавства та будівельних і санітарних норм. Каналізування об’єкта забудови передбачається шляхом будівництва малих очисних споруд (септиків) на кожній окремій ділянці  відповідно до будівельних та санітарних норм. Передбачені біосептики «BIOTAL» для глибокої біологічної очисткистічних вод, потужністю 1,5м³/сут., ступень очиски становить 98%.  Стоки після комплексної очистки скидаються у ємкість з подальшим видаленням з території шляхом їх вивозу спец. транспортом, відповідно договорів з комунальними службами району. Відстань біосептиків від проектованих будівель має бути не менше 5,0м. Місце розташування господарчих будівель та споруд на кожній земель​ній ділянці, визначається проектом.
Організація відведення дощових вод з даної території розрахована з урахуванням ре​льєфу місцевості відкритим способом з застосуванням відкритого водовідвідного устатку​вання (канав, кюветів, лотків тощо), що допускається в сільських населених пунктах. ( п. 2,25 «Державні санітарні норми та правила утримання територій населених місць).

6.4 Газопостачання
Детальним планом не передбачено газопостачання.

6.5 Теплопостачання
Опалення і підігрів води здійснюється від електричних котлів, що розміщені в проектуємих будівлях та спорудах.
Докладний розгляд запропонованих заходів, а також необхідність і можливість будівництва мереж теплопостачання та гарячого водопостачання, відповідні розрахунки здійснюється на наступних стадіях проектування. 

6.7 Електропостачання

Територія, що розглядається детальним планом, забезпечена внутрішніми мережами електропостачання. 

Проектними рішеннями детального плану пропонується забезпечення електропостачанням відповідних проектованих будівель і споруд шляхом підключення до існуючих внутрішніх мереж електропостачання. Протягом всього проектного періоду експлуатації необхідно проводити реконструкцію та розширення електричних мереж, заміну зношеного та морально застарілого обладнання, впроваджувати енергозберігаюче обладнання та технології.
Докладний розгляд запропонованих заходів, а також необхідність і можливість будівництва мереж електропостачання, відповідні розрахунки здійснюється на наступних стадіях проектування. 
6.8 Санітарна очистка території
Для підтримки задовільного санітарного стану проектної території утворюється система очистки від твердих побутових відходів шляхом їх вивозу відповідно договорів з комунальними службами населеного пункту.

Збір твердих побутових відходів передбачений по системі сміттєзбірників, згідно з якою сміття збирається у змінні контейнери та вивозиться спецмашинами. Виробничі відходи, що утворюються, транспортуються в бункера відходів. З бункерів відходи вивантажуються на автотранспорт і відправляються на утилізацію. Для тимчасового зберігання твердих побутових відходів (ТВП), проектними рішеннями запропоновано розміщення майданчику обладнаного спеціальними контейнерами (сміттєзбірниками). 

Поводження з побутовими відходами здійснюється відповідно  до 
державних норм, стандартів і правил. 
     Власники  або  наймачі,  користувачі,  у тому числі орендарі, 
джерел  утворення  побутових відходів, земельних ділянок укладають 
договори  з  юридичною  особою, яка визначена виконавцем послуг на 
вивезення  побутових  відходів,  здійснюють оплату таких послуг та 
забезпечують роздільне збирання твердих побутових відходів.

Збирання  та  вивезення  побутових  відходів  у  межах певної 
території  здійснюються  юридичною  особою, яка уповноважена на це 
органом  місцевого самоврядування на конкурсних засадах у порядку, 
встановленому  Кабінетом Міністрів України, спеціально обладнаними 
для цього транспортними засобами.

Під час   проектування   житлових   будинків,    громадських, 
виробничих,  складських та інших споруд передбачаються будівництво 
та облаштування контейнерних майданчиків для роздільного  збирання 
і зберігання побутових відходів, урн для побутових відходів. 


Роздільне збирання   побутових   відходів   здійснюється   їх 
власниками  згідно  з  методикою  роздільного  збирання  побутових 
відходів, яка затверджується центральним органом виконавчої влади, 
що    забезпечує    формування    державної   політики   у   сфері 
житлово-комунального господарства.

Великогабаритні та   ремонтні   відходи  у  складі  побутових 
відходів  мають  збиратися  окремо  від  інших   видів   побутових 
відходів. 


Небезпечні відходи  у  складі  побутових  відходів збираються 
окремо  від  інших  видів  побутових  відходів,  а   також   мають 
відокремлюватися  на  етапі збирання чи сортування та передаватися 
спеціалізованим підприємствам,  що одержали ліцензії на здійснення 
операцій у сфері поводження з небезпечними відходами. 


Перевезення побутових    відходів   здійснюється   спеціально 
обладнаними транспортними засобами. 


Докладний розгляд запропонованих заходів, відповідні розрахунки, здійснюється на наступних стадіях проектування.

6.9 Мережі зв’язку. Оповіщення населення
Територія, що розглядається, повинна бути забезпечена мережами єдиної національної системи зв'язку, телефонного і провідного мовлення, системами оповіщення людей про пожежу та керування евакуацією згідно з нормами і стандартами.

Місця вводу мереж зв’язку в відповідні будівлі, а також місця їх прокладки від точки підключення до існуючих мереж визначаються на наступних стадіях проектування.
7. ЗАХОДИ ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА
З метою покращення стану навколишнього середовища містобудівною документацією передбачається ряд планувальних та інженерних заходів, до яких відносяться: 

1) Заходи, що впливають на всі компоненти середовища і в цілому покращують санітарно-гігієнічні умови: 

- ведення забудови згідно з проектною документацією; 

- встановлення та організація санітарно-захисних зон до житлової забудови (в межах санітарно-захисних зон забороняється нове житлове будівництво, капремонти існуючих житлових будинків з добудовою та перебудовою) і передбачається озеленення смугами зелених насаджень; 

- інженерне підготовлення території та вертикальне планування, благоустрій, озеленення, влаштування твердого покриття вулиць, доріг. 
2) Заходи, що покращують стан повітряного басейну: 

- озеленення зовнішніх доріг та санітарно-захисних зон; 

- озеленення території підприємства. 
3) Заходи по охороні поверхневих та підземних вод:

- захист джерел водопостачання (здійснення передбачених Водним Кодексом водоохоронних заходів на підприємствах, розташованих поблизу джерел водопостачання);

- впровадження водозберігаючих технологій;

- захист території від небезпечних геологічних та гідрогеологічних процесів;

- забезпечення відводу та очистки поверхневих вод;

- забезпечення відводу та очистки господарсько-побутових стоків.

З метою охорони навколишнього середовища детальним планом передбачаються заходи з охорони ґрунтів, водного та повітряного басейну, рослин.

З метою виключення забруднення ґрунтів передбачені заходи щодо каналізування об’єктів, організації збору дощових і талих вод. Рішення з інженерної підготовки території дозволяють відводити дощові і талі води в дощову локальну каналізацію. Асфальтобетонне покриття проїздів, доріжок і майданчиків запобігає забрудненню підземних вод.
Рослинний шар ґрунту, що утворюється внаслідок влаштування фундаментів, проїздів, мереж, проведення вертикального планування, використовується для покращення родючості землі.
Виходячи з вище зазначеного, в основу проектування необхідно покласти ряд основних принципів:

- збереження і раціональне використання природних ресурсів;

- дотримання нормативів допустимих рівнів екологічного навантаження на природне середовище;

- дотримання протипожежних та санітарних норм.

До початку проектування необхідно провести лабораторні дослідження щодо оцінки існуючого санітарно-гігієнічного стану земель, водного й повітряного басейнів, рівнів шумового, електромагнітного й радіаційного забруднення тощо.
8. ЗАХОДИ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ

Здійснення забудови обґрунтовується спеціальними техніко-економічними розрахунками, містобудівними і санітарно-гігієнічними вимогами.

При розробці детального плану прийнято комплексний підхід до благоустрою території, що здійснюється на існуючій території, з метою її раціонального використання, належного утримання та охорони, підготовки території до забудови, виконання робіт з інженерного захисту, розчищення, озеленення території. Будівництво нових та реконструкції існуючих об’єктів будівництва передбачено на земельній ділянці, що відноситься до земель промисловості.
У рамках інвестиційного проекту з використанням новітніх технологій і передового досвіду функціональне удосконалення території з метою збільшення виробничих потужностей, надасть переваги у соціально-економічному розвитку відповідної території та прилеглих до неї населених пунктів.

Крім того, функціонування вищезазначеного виробничого комплексу має також результати економічного характеру:

1. Приріст податкових відрахувань до бюджетів всіх рівнів від діяльності підприємства;
2. Розвиток підприємств малого і середнього бізнесу;
3. Збільшення числа робочих місць;
4. Розвиток комунікаційних мереж та інфраструктури населеного пункту.

Виходячи з вимог Закону «Про регулювання містобудівної діяльності» з метою організації комплексної забудови території, яка є засобом забезпечення громадських та приватних інтересів, детальним планом розвинуто та уточнено функціональне та цільове використання території, щодо необхідності організації проведення робіт та спрямування фінансування на ефективне використання наявної території.

Розроблений детальний план території підлягає громадським слуханням. Порядок проведення громадських слухань щодо врахування громадських інтересів під час розроблення проектів містобудівної документації на місцевому рівні затверджений постановою Кабінету Міністрів України.

Детальний план території не підлягає експертизі. Режим забудови територій, визначених для містобудівних потреб, обов’язковий для врахування під час розроблення землевпорядної документації.
Затверджений детальний план є підставою для оформлення вихідних даних на проектування об’єктів та зміни цільового призначення земельних ділянок..

ІІІ. ПЕРЕЛІК ОСНОВНИХ ВИХІДНИХ ДАНИХ
	

	1. Розпорядження Дергачівської РДА  від 07 вересня  2017 року № 442   «Про розроблення детального плану території для визначення можливості розміщення на ній будівель і споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій на території Солоницівської селищної ради за межами населених пунктів  Дергачівського  району Харківської області». 

	2. Завдання на розроблення детального плану території. 

	3.Державні  вимоги  від  30.10.2017 року за №01-02/23322/2818, видані Департаментом містобудування та архітектури Харківської ОДА.

	4. Інженерно-геодезична зйомка ділянки, масштабу 1 : 500, виконана приватним                     підприємством ТОВ «АГ РІЕЛТІ» у 2016 році.

	5.Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності від 24.03.2017р. площею 1.2548га. кадастровий номер 6322057602:00:000:0955 належить Пасюк Інні Григорівні та Завалію Сергію Петровичу.



	6. Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності від 21.03.2017р. площею 0.7243га. кадастровий номер 6322057602:00:000:0956 належить Підченко Людмилі Вікторівні.



	7. Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності від 08.11.2017р. площею 0.1200га. кадастровий номер 6322057602:00:000:0969 належить Завалію Сергію Петровичу.



	8. Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності від 29.05.2018р. площею 0.5284га. кадастровий номер 6322057602:00:000:0983 належить Смірнову Артему Юрійовичу.




9. Генеральний план смт. Солоницівка виконаний Дергачівського району Харківської області, розроблений інститутом Укрмістобудпроект в 1992 році. 
ІV. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ
	Назва показників
	Одиниця

виміру
	Значення показників

	
	
	Існуючий

стан
	Етап  від 3 років до

7 років
	Етап  від 15 років до

20 років

	Територія
	
	
	
	

	Територія в межах ДПТ, всього:

з них:
	га
	2,6275га.


	    2,6275га.


	

	1. Територія для розміщення будівель та споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій:
	га
	1.2548
	1.2548
	

	 2.   Територія для розташування проїзду з будівлею КПП
	га
	0,7243
	0,7243
	

	 3.   Територія для розміщення будівель та споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій:

	га
	0,1200
	0,1200
	

	   4. Територія для розміщення будівель та споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій:

	га
	0,5284
	0,5284
	

	    2.1) Площа забудови
	га
	
	2.100
	

	    2.2) Площа проїздів та майданчиків з
           твердим покриттям
	га
	
	0,9711
	

	    2.3) Площа озеленення
	га
	
	0,0581
	

	Кількість працівників
	
	
	
	

	Інженерне  обладнання
	
	
	
	

	Водопостачання
	м3/добу
	−
	технологічно 

обумовлені

потреби
	

	Каналізація
	м3/добу
	−
	технологічно 

обумовлені

потреби
	

	Сумарний об’єм стічних вод
	м3/добу
	−
	технологічно 

обумовлені

потреби
	

	Протяжність газових мереж
	км
	−
	згідно ТУ
	

	Інженерна підготовка та благоустрій
	
	
	
	

	Територія, що потребує заходів з інженерної підготовки
	га
	−
	0,47
	

	Охорона навколишнього середовища
	
	
	
	

	Санітарно-захисні зони, охоронні зони
	га
	−
	−
	


Наведені техніко-економічні та технологічні показники щодо щільності забудови, загальної площі будівель та споруд, можуть дещо коригуватись. Остаточна щільність забудови та загальна площа будівель та споруд буде уточнена на наступних, більш детальних стадіях проектування.
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